KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBA

L. . SPRENDIMAS
DEL ZEMES SKLYPO S. DAUKANTO G. 40 A, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO

2008 m. vasario 28 d. Nr. T2 —=50
Klaipéda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos istatymo (Zin., 1994, Nr. 55-
1049; 2000, Nr. 91-2832; 2001, Nr. 85-2969, Nr. 110-3984; 2002, Nr. 43-1604, Nr. 103-4605, Nr.
112-4976; 2003, Nr. 17-704, Nr. 28-1124, Nr. 73-3357, Nr. 104-4636; 2004, Nr. 134-4839; 2005,
Nr. 57-1941; 2007, Nr. 77-3053) 17 straipsnio 30 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo (Zin., 1995, Nr. 107-2391; 2004, Nr. 21-617; 2006, Nr. 66-2429; 2007, Nr. 39-
1437) 26 straipsnio 4 ir 8 dalimis bei atsizvelgdama | Klaipédos apskrities virgininko
administracijos teritorijy planavimo dokumento 2008 m. sausio 22 d. patikrinimo aktg Nr. PL-12-
(14.16) ir Andriaus AuSros 2008-02-04 praSyma, Klaipédos miesto savivaldybés taryba
nusprendzia;

L. Patvirtinti Zemés sklypo S. Daukanto g. 40 A, Klaipédoje, detalyjj plang (pridedami
detaliojo plano sprendiniai - pagrindinis bréZinys, aiskinamasis raStas).

2. Pripazinti netekusiais galios sprendinius, kurie buvo nustatyti zemés sklypui S.
Daukanto g. 40 A detaliajame plane, patvirtintame Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2000-11-
30 sprendimu Nr. 173 ,,Dél teritorijos tarp Liepu, K. Donelaigio, S. Daukanto gatviy ir Skulptiiry
parko detaliojo plano patvirtinimo®,

3. Skelbti apie §{ sprendimg vietingje spaudoje ir visg sprendimo teksta — Savivaldybés
interneto tinklalapyje.
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= - Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
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Zemes sklypo S. Daukanto g. 404 Klaipédoje detalusis planas

AISKINAMASIS RASTAS
Projektavimo firma parengé zemeés sklypo S.Daukanto g. 40 A, Klaipedoje detalujj plang pagal 2005 02 22 planavimo salygas,
planavimo organizatoriaus patvirtintg 2005 06 06 planavimo uzduot] ir kitus plano rengimo dokumentus.
Planavimo tikslas: iSnagrinéti galimybes keisti zemeés sklypo naudojimo bldg ir pobhdj. numatant daugiabutj gyvenamajj uzstatyma,
pakeiCiant ir patikslinant teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimus.
Flanuojamas sklypas S.Daukanto g. 40A yra Klaipedos m. centrinéje dalyje, K.Donelaitio ir S.Daukanto g. pietrytinio gyvenamojo
kvartalo viduje. Sklype auga 16 medziy, i§ ju 6 yra geros baklés ir saugotini. Sklype statiniy néra.
DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

) K‘,‘?S paskirties zemes sklypo S.Daukanto g. 40A (kadastrinis adresas 2101/0003:53 Klaipédos m. k. v.) naudojimo pobudis -
mabz?;uksmq gyvenamyjy namy statybos (tp6, G1)- nekeiciama sklypo plotas, nuzymejimas, zemes paskirtis, naudojimo bidas ir
pobldis.

Planuojamos teritorijos tvarkymo rezimas:

¢«  sklypo plotas - 0,1013 ha,

e zemes naudojimo budas - gyvenamoji teritorija,

¢ pobudis — mazaauk$ciy gyvenamuyjy namy statybos teritorija,

¢ numatomo pastato aukstis — 3 auksty su mansarda ir pozemine 12 viety automobiliu automobiliu saugykla,

statinio didziausias leistinas aukstis — 11 m,

rytingje sklypo dalyje numatoma automobiliy faikino stovejimo (sustojimo) 6 vietos,

uzstatymo tankis - iki 46%,

uzZstatymo intensyvumas = iki 125%,

vakaringje sklypo dalyje jrengiama vaiky Zaidimy aikétele,

numatoma esamy inZineriniy tinkly i8kélimas ir naujy inzineriniy tinkly statyba, prijungiant gyvenamajj namg prie miesto inZinerinés
infrastruktdros tinkly.

e esamas |vaziavimas | Zemeés sklypus S.Daukanto g. 40, S.Daukanto g. 40A, S.Daukanto g. 40B ir K.Donelaigio 12
rekonstruojamas pagal teritorijos tarp Liepy, K.Donelaigio, S.Daukanto gatviy ir Skulptdry parko detaliojo plano, patvirtintg tarybos
2000-11-30 sprendimu Nr.173, sprendinius.

L] e o L

Privalomieji teritorijos tvarkymo reZimo reikalavimaij:

Zemes sklypo naudojimo bidas (pobidis): Gyvenamoji teritorija- maZzaauksgiy gyvenamyju namy statybos (tp6, G1);
1) planuojamo pastato aukstis- iki 11,0 m (3 auksty su mansarda);

2) uzstatymo tankis- 0,46;

3) uzstatymo intensyvumas-1,25;

Pasirinktiejfi teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai:

a) statybos riba- 3,0 — 6,0 m nuo sklypo ribos;

b) jvaziavimo vieta- i§ jvaZiavimo nuo S.Daukanto gatveés;

¢) naujo statinio architektira sprendziama techninio projekto stadijoje, silueta, kompozicijg, mastel| ir fasady medziagas derinant su
“adicinémis ir sudarant pusiausvyrg su kontekstu:

.y griauti menkaveréius neregistruofus statinius.

Nekilnojamosios kultiiros vertybés (kodas U-16) tvarkymo rezimas:
1) sklypo - pritaikymo;
2) statiniy - reglamentuota nauja statyba;
3) zemes darbai atliekami tik atlikus isamius archeologinius tyrimus;

Statiniai bei kiti teritorijos elementai Klaipédos miesto istoringje dalyje (Kultdros vertybés pagrindinis dosjé, kodas U16) tvarkomi gavus
leidima, iSduotg pagal teisés aktais ir kitais normatyviniais dokumentais nustatyius reikalavimus.
Klaipedos miesto istoringje dalyje tvarkymo darbai atliekami tik turint i¥samius tyrimus, tikslius duomenis apie saugomus vietovés
elementus: Zemés sklypy formavimo bei uzstatymo principus,istoriskai susiformavusig kvartalo struktirg, jo planine bei erdvine sandara,
igklotinés kompozicija, uZstatymo tankuma, intensyvumg ir pan. Salia planuojamo sklypo- vieSosios pagarbos nekilnojamojo kultdros
paveldo vieta — Klaipedos miesto senosios kapinés L1211 (buvusios miesto kapines), turingios istoring verte ir uzimang&ios10,58ha
dabartinio miesto M.Mazvydo skulptiry parkas. | jq atsizvelgiama planuojamo statinio reglamentuojamu dydziu, santdriomis
architektarinemis formomis, pastato talpinimu uz ir po esamais Zeldiniais. Bus sutvarkytas dabar apleistas savavalitkai uzterstas sklypas,
bei iSkelta Suny iSvedziojimo bei dresiravimo aikstelé. Naujas statinys lyg uzbaigs esamo kvartalinio uzstatymo vidaus erdves formavima.
Visi grunty tvarkybos darbai ( pamaty jrengimas grezimo badu, kasimas, vibravimas ir pan.) atliekami tik turint iSsamius inzinerinius-
geologinius, archeologinius tyrimus.
Planuojamos teritorijos plétros koncepcija
Planuocjamas zemés sklypas S.Daukanto g. 40A yra mirioje gyvenamojoje ir komercings paskirties teritorijoje (Klaipedos miesto bendrasis
planas). Siekiant sudaryti juridines prielaidas planavimo tikslams jgyvendinti, ty. sutvarkyti esamg sklypg gyvenamajai statybai, nustatyta
tvarka tikslinamas uzstatymo tankis ir intensyvumas.
Pagal STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai® 2004 07 27 pakeitimg Nr. D1-419 skaiiuojamasis daugiabugio namo buty naudingas
plotas (i8skyrus bendrojo naudojimo patalpas) pagal p.11 lent.1 nustatomas pagal formule :

Few = 3F:2¥n+Fy(m?).

_Klaipedos miéstd"_savivaldybés tarybos
2008 m. vasario 28 d. sprendimo Nr.T2-50
2 priedas \oA
3 auk8ty su mansarda namo, numatant automobiliy saugyklos jrengimg gyvenamojo pastato erdveéje (5oiéminiame auksie)
naudingas plotas baty: _ ) : {

1013=3F:2v3,5 (m?);  F=2v3,5x1013:3=1263 m°.

Vieno auksto buty naudingas plotas baty:

1263m*:3,5=361 m”. . )

Priimant, kad apie 30% bendro naudingo ploto sudaro bendrojo naudojimo patalpos, t.y. 361 m*x0,3=108 m* , uzstatymo plotas
bty 361+108=469m “.

Atitinkamai uzstatymo tankis blty 469:1013x100=46%.

Uzstatymo intensyvumas bty 1263:1013x100=125%.

Transportas
Planuojamos teritorijos transporto ry$ius su kitomis miesto dalimis uZtikrina S.Daukanto gatvé. |vaziavimas | sklypa (pozemine

vieSbucio automobiliy saugykla) numatomas i§ privaziavimo nuo S.Daukanto gatvés rytingje planucjamo Zemés sklypo puséje. Pagal
STR 2.06.01:1999 ,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos" iki 10 buty gyvenamam namui reikety 12 automobiliy
stovejimo viety. Del nedidelio sklypo numatoma jgilinta po pastatu 12 automobiliy saugykla 10 buty. Rytineje skiypo dalyje
numatoma automobiliy laikino stovéjimo (sustojimo) 6 vietos.

Pirminis _planuojamos Tkinés veiklos poveikio aplinkai_ir_galiojandiu__ (ruosiamu) teritorinio _planavimo dokumentu
sprendiniams vertinimas

Ukine veikla planuojamoje teritorijoje (2emés sklype) reguliuojama Aplinkos apsaugos bei Nekilnojamujy kultaros vertybiy apsaugos
istatymais.

|vertinus planuojamos teritorijos urbanisting situacija, gretimy zemés sklypy paskirtj bei numatomus tkinés veiklos bidus, daroma
iSvada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta aking veikla, vykdoma laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimy, nekilnojamosios
kultdros vertybes (Klaipédos miesto istoring dalis U 16) apsaugos reglamenty, planuojamai teritorijai galiojanéiy aplinkos apsaugos,
higicnos bei statybos ir projektavimo normatyviniy dokumenty reikalavimy, neturés neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybems.
Detaliojo plano sprendiniai nenustato papildomy apribojimy gretimuose Zemeés sklypuose vykdomai tkinei veiklai ar jy paskirgiai.
Higienos, sveikatos ir aplinkos apsaugos reikalavimai planuojamoje teritorijoje ir pastate turi atitikti STR 2.01.(3):1999 ,Esminiai
statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“.

Numatomas uZstatymas neigiamo poveikio aplinkai neturés. Pastatas savo dydZiu bei forma nezeidzia susikloséiusio istorinio
uzstatymo ir uztikrina gerus aplinkinio uzstatymo bei Skulptiiry parko vizualinius bei kompozicinius rysius. Pastato santri forma ir
dydis neiSskiria jo i$ susiklosciusio uzstatymo.

Nuo Siauringje pastato puséje esamo garaZo i$laikomas virs 10 m reglamentuojamas atstumas pagal STR 2.06.01:1999.

Pastato dydis uztikrina sklypo ir gretimy teritorijy normatyvine insoliacijg ir apgviestuma. Vaiky Zaidimy aikételei vieta skirta
vakaringje sklypo dalyje. Vaiky Zaidimo aik&telés talpinimas vakaringje pastato puséje uztikrina reglamentuojama insoliacijg,

Detaliojo plano sprendiniuose nustatyti sklypo tvarkymo reglamentai- uZstatymo tankis ir intensyvumas, statiniy aukatingumas, sklypo
uzstatymo koncepcija bei urbanistinés ir architektarinés priemonés utikrins krastovaizdZio kokybe, subalansuota istorinio jvairiy
laikotarpiy uZstatymo ir naujy statiniy santykj. Statybos metu ir eksploatuojant gyvenamaji nama numatomos taikyti naujausias
Zinomas technologijas.

Numatomos fiziking tar$g ribojangios priemonés- jrengiama poZeminé automobiliy saugykla. Joje turi bati numatyta pakankama garso,
ir automobiliy dujy bei kitos oro tarSos izoliacija bei jrengta autonominé vedinimo sistema su atskiru kanalu. |vaziavimas | saugyklg
Siauringje pastato dalyje dengiamas stogu, islaikant reglamentucjama atstuma iki gyvenamojo namo langy.

Ukiné veikla bus vykdoma nevirsijant nustatyty leidZiamy triukmo lygiy, reglamentuojamy HN 33-1:2003 “Akustinis triukSmas’.
Minimali privaloma projektuojamo gyvenamojo pastato garso klasé - C pagal STR 2.01.07:2003.

- Planuojamoje ir gretimose teritorijose bei pastaty patalpose uZtikrinamas ne mazesnés trukmes nei nustatyta normomis insoliacinis
rezimas. Planuojant butus, | Siaures vakary puse orientuotinos laipting, virtuvés bei pagalbinés patalpos, o kitas puses — gyvenamieji
kambariai, uztikrinant nepertraukiama reglamentucjama patalpy insoliacija.

Visos esamy ir planuojamy pastaty inZinerinés sistemos jungiamos prie centralizuoty miesto tinkly. Pastatas jungiamas prie miesto
centralizuoty inZineriniy tinkly sistemos pagal iSduotas technines salygas inZineriniy tinkly projektavimui. InZinerinés komunikacijos
klojamos privaZiavimo prie pastato trasa ir jungiamos prie poZeminiy inzineriniy tinkly S.Daukanto g.

Numatomas privaziavimas tik prie gyvenamujy pastaty sklypuose S.Daukanto g. 40, S.Daukanto g. 40A, S.Daukanto g. 40B ir
K.Donelai€io g. 12 (pagalbiné gatvé ind. D1-3 pagal STR 2.06.01:1999) , 10 automobiliy ir dviraciy saugyklos bei vieta buitinéms
atliekos laikinai sandéliuoti jgilintoje po pastatu erdvéje ar priestate neigiamo poveikio aplinkai netures.

Susidarancios buities atliekos bus periodiskai perduodamos utilizucti nustatyta tvarka registruotiems atlieky tvarkytojams.

Teigiamos pasekmes bty — tinkamas Siuomet apleistos teritorijos sutvarkymas, erdvinis ir funkcinis esamo gyvenamojo kvartalo
formavimo baigimas, inzinerinés infrastruktdros i8vystymas.

Infrastruktros statybos darbai, atliekami planavimo orqanizatoriaus lé$omis, uZ sklypo riby

T Esamas jvaZiavimas | Zemes sklypus S.Daukanto g. 40, S.Daukanto g. 40A, S.Daukanto g. 40B ir K.Donelaigio 12
rekonstruojamas pagal teritorijos tarp Liepy, K.Donelaigio, S.Daukanto gatviy ir Skulptiry parko detaliojo plano, patvirtintg
Klaipedos m. tarybos 2000-11-30 sprendimu Nr.173, sprendinius.

2. I8kelus esama Suny dresiravimo aikstele (Skulptiry parko detaliojo plano, patvirtinto 2000-10-26 Klaipédos m. tarybos
2000-11-30 sprendimu Nr.145, sprendinys), planavimo organizatoriaus léSomis, kooperuojantis su S.Daukanto g. Nr.40 ir 40B
savininkais, vietoj jos jrengti universalig krepSinio - tinklinio aikstele, vaiky Zzaidimy aik3tele, suoliukus, jrengti trinkeliy takus ir
gazong su teritorijos ap$vietimu.

Projekto vadovas  V.MazurkeviGius
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