KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBA

. . SPRENDIMAS
DEL ZEMES SKLYPY ZVEJU G. 2, 2A, 2B, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO

2008 m. balandzio 24 d. Nr. T2-148
Klaipéda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos istatymo (Zin., 1994, Nr. 55 -

1049; 2000, Nr. 91-2832; 2001, Nr. 85-2969, Nr. 110-3984; 2002, Nr. 43-1604, Nr. 103-4605, Nr.
112-4976; 2003, Nr. 17-704, Nr. 28-1124, Nr. 73-3357, Nr. 104-4636; 2004, Nr. 134-4839; 2005,
Nr. 57-1941; 2007, Nr. 77-3053) 17 straipsnio 30 punktu, Lietuvos Respublikos teritoriju
planavimo istatymo (Zin., 1995, Nr. 107-2391; 2004, Nr. 21-617; 2006, Nr. 66-2429; 2007, Nr. 39 -
1437) 26 straipsnio 4 ir 8 dalimis bej atsizvelgdama | Klaipedos apskrities virsininko
administracijos teritorijy planavimo dokumento 2008 m. balandzio 10 d. patikrinimo akta Nr. PL-
122-(14.16), Klaipédos miesto savivaldybeés taryba nu s prendzia:

1. Patvirtinti Zemés sklypy Zvejy g 2, 2A, 2B, Klaipédoje, detalyji plana (pridedami
detaliojo plano sprendiniai — pagrindinis bréZinys, ai¥kinamasis raStas).

2. Nustatyti, kad zemes sklypo Zvejy g. 2B dalis prie Danés upés turi likti visuomenei
atvira, praeinama teritorija.

3. PripaZinti netekusiais galios sprendinius, kurie buvo nustatyti Zemés sklypams Zvejy g. 2,
2A, 2B detaliajame plane, patvirtintame Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2004-11-04
sprendimu Nr, 1-403 , Dél teritorijos tarp Daneés upés, Zvejy ir Pilies gatviy detaliojo plano
patvirtinimo®,

4. Nustatyti, kad pastato Zvejy g. 2B projektui biity skelbiamas architektiirinis konkursas.

5. Skelbti apie §j sprendimg vietinéje spaudoje ir visg sprendimo teksta bei detalyji plang
paskelbti Savivaldybes internetiniame tinklalapyie.
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ZEMES SKLYPU ZVEJU G. 2, 2a, 2b DETALIOJO PLANO
AISKINAMASIS RASTAS

Planuojama teritorija yra nekilnojamos kultfiros vertybés - Klaipédos senamies&io urbanistikos paminklo (registro kodas - U-17)
teritorijoje. Tai Danés upés kairioji krantiné su greta esangiu autentidku sandéliy komplekso uZstatymu, 1923 m. statytu moderniosios
architektiiros stiliaus Majetheferio laivininkystés firmos daugiaaukiiu pastatu. Sklype Zveju g. 2B uZstatymas iki pat krantinés
uzfiksuotas istoriniuose §altiniuose nuo XVIII a. pradZios, XIX a. antroje puséje pastatas buvo rekonstruotas, paaukstintas. Sugriautas
per paskutinj kara.

Teritorija Siauréje ribojama Danés upés, rytuose - Tilty gatvés, pietuose - Zvejy gatveés. Vakaruose 99-iems metams idnuomoti sklypai
Zveju g. 4 ir 6 komerciniy pastaty statybai, Detalusis planas parengtas, vadovaujantis salygomis detaliajam planui rengti 2006 m.
sausio mén,Nr.06-3, patvirtintomis Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2006m. sausio 31d. isakymu
Nr.ADI-196.

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis,

Zemés naudojimo biidas ir pobiidZiai

Skiypas 1 (Zvejy g. 2) - kitos paskirties Zemé, Naudojimo biidas - komercinés paskirties objekty teritorija. Indeksas K. Naudojimo
pobiidis - prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos. Indeksas K1 - Zemeés sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti
prekybos jmoniy (maisto ir kity prekiy pardavimo), finansy, istaigy (bankai, kredito istaigos, investicinés bendrovés, draudimo imonés
ir kt.) pastatai, turizmo (vie¥buéiai, moteliai, sanatorijos, poilsio namai, kempingai), parodu kompleksy bei kity paslaugy jmoniy
statiniai, stadionai, universaliis (daugiafunkciniai) sporto ir pramogy kompleksai, vandens ir sporto ¥aky statiniai;

Sklypas 2 (Zvejy g. 24) _ - kitos paskirties Zemé. Naudojimo biidas - bendro naudojimo teritorija. Indeksas B. Naudojimo pobiidis -
urbanizuoty teritorijy vie$ujy erdviy. Indeksas B3 - Zemés sklypai, kuriuose yra arba numatoma irengti aikstes, parkus, skverus ir kitus
zeldynus.

Skiypas 3(Zvejy 2. 2B1) - kitos paskirties Zemé. Naudojimo biidas - komercinés paskirties objektu teritorija. Indeksas K. Naudojimo
pobiidis - prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos. Indeksas K1 - ¥emés sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti
prekybos jmoniy (maisto ir kity prekiy pardavimo), finansy jstaigy (bankai, kredito istaigos, investicinés bendrovés, draudimo jmonés
ir kt.) pastatai, turizmo (vieSbutiai, moteliai, sanatorijos, poilsio namai, kempingai), parodu kompleksy bei kity paslaugy jmoniy
statiniai, stadionai, universalils (daugiafunkciniai) sporto ir pramogy kompleksai, vandens ir sporto ¥aky statiniai;

Sklypas 4(Zvejy g. 2B2) - kitos paskirties Zemé. Naudojimo biidas - komercinés paskirties objekty teritorija. Indeksas K.

Naudojimo pobiidis - prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos. Indeksas K1 - femés sklypai, kuriuose yra esami arba
numatomi statyti prekybos imoniy (maisto ir kit prekiy pardavimo), finansy istaigy (bankai, kredito jstaigos, investicinés bendrovés,
draudimo imonés ir kt.) pastatai, turizmo (vieSbugiai, moteliai, sanatorijos, poilsio namai, kempingai), parody kompleksy bei kity
paslaugy imoniy statiniai, stadionai, universaliis (daugiafunkciniai) sporto ir pramogu kompleksai, vandens ir sporto ¥akuy statiniai;

Sklypas 5 (Zveju g. 2B3) - kitos paskirties Zemé. Naudojimo biidas - inZinerinés infrastruktiiros teritorija. Indeksas I, Naudojimo
pobiidis - susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos, Indeksas I1 - Zemés sklypai, kuriuose yra esami arba
numatomi statyti autobusy ir geleZinkelio stotys, oro uostai ir aerodromai, jiiros ir vidaus vandeny uostai ir prieplaukos, automobiliy
saugyklos (garaZai, automobiliy stovéjimo aikstelés), ry%iy (telekomunikacijy) linijos, inZineriniy sistemy maitinimo Saltiniy statiniai ir
irenginiai (transformatorinés, boilerinés ir kiti panasios paskirties statiniaf)

Sujungiamas skiypas 3,4,5 (Zvejy g. 2B) - kitos paskirties ¥ems. Naudojimo biidas - komercinés paskirties objekty teritorija.
Indeksas K; inZinerinés infrastruktiiros teritorija. Indeksas I. Naudojimo pobiid#iai: K1 - Zemeés sklypai, kuriuose yra esami arba
numatomi statyti prekybos imoniy (maisto ir kity prekiy pardavimo), finansy jstaigy (bankai, kredito jstaigos, investicinés bendrovés,
draudimo jmonés ir kt.) pastatai, turizmo (vie¥butiai, moteliai, sanatorijos, poilsio namai, kempingai), parody kompleksy bei kify
paslaugy imoniy statiniai, stadionai, universaliis (daugiafunkeiniai) sporto ir pramogy kompleksai, vandens ir sporto Saky statiniai; 11 -
Zemés sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti autobusy ir gelezinkelio stotys, oro uostai ir aerodromai, jiiros ir vidaus
vandeny uostai ir prieplaukos, automobiliy saugyklos (garaZai, automobiliy stovéjimo aikitelés), ry¥iy (telekomunikacijy) linijos,
inZineriniy sistery maitinimo Saltiniy statiniai ir {renginiai (transformatorinés, boilerinés ir kiti panaios paskirties statiniai)

Formuojami, sujungiami Zemés sklypai

Sklypas Nr.l (Zveju g. 2) - esamas. Dokumentai, dé] nuomos sutarties sudarymo ir Zemés sklypo jregistravimo yra derinami. Sklypo
plotas 877 m?,

Sklypas Nv.2 (Zveju g. 24) - formuojamas naujai. Plotas 357m?2.

Sklypas Nv.3 (Zveju g. 2B1 ) - esamas, registruotas V] ,,Registry centras". Plotas 429 m 2. I§nuomotas 99-iems metams UAB
» V. Paulius & Associates".

Sklypai Nv.4,5 (Zvejy g. 2B2; 2B3) - formuojami naujai (plotai:188 m2; 147m?) ir jungiami prie esan&io Nr. 3, siekiant suformuoti
Jungtinj, tinkantj prie susiklos¢iusios Klaipédos senamiesgio urbanistinés struktiiros, sklypa.

Jungtinio sklypo (Zvejy 2.2b (2B1; 2B2, 2B3)) Nr. 3-4-5 plotas 764 m?,

Irengimy ir statiniy i§déstymas arba i§déstymo pobiidis
Sklype Nr. 3-4-5 planuojamas naujas uZstatymas - komercinés paskirties pastatas, kurio §iaurinio ir rytinio fasado kryptis
sutapty su buvusio ioje vietoje istorinio uZstatymo kryptimi, rytinéje ir vakaringje - derinama prie Klaipédos senamieséio
susiklosCiusios urbanistinés struktiiros. Rytinéje rekonstruojamos krantinés dalyje turi biiti jrengti laiptai,

Kléi'é‘écfoé‘ rFJiégi@ngy ivaldybeés tarybos :
/2008 m. balandzie 24 d. sprendimo Nr, T2-148
nZin /- j?fg{gg\dp@él lybés Y2 \ !
Urbanistiniai, gamtos ir kultiiros paveldo, architektiiriniai, { ‘{ ta !'}’ln;}.-:
InZineriniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo parametrai \; skretoriatas

. b
Planuojama teritorija vertinga urbanistiniu poZiiiriu, nes yra Klaipédos senamies¢io gentras, turintis It

3 kiloojamosios kultiiros
vertybés - urbanistikos paminklo U-17 - statusa. Saugotini: fragmentiskai i§likusi posesiju styuktiiva; gatyid ir posesijy uZstatymo
pobiidis; 1923 m. statytas moderniosios architektiiros stiliaus Mejerheferio laivininkystés firmos’(dabar administracinés paskirties)
pastatas; i8likusios autenti$ky krantiniy atkarpos tarp BirZos tilto ir R.Meyerhoeferio pastato. Todél naujai formuojant sklypus,
planuojant uZstatyma, stengtasi jvertinti buvusio istorinio u¥statymo privalumus, atsiZvelgti { senamiesgio urbanistinio audinio
struktiira, Nors planuojama teritorija paiame senamies¢io centre, tatiau uZstatymo tankumas &ioje vietoje labai maZas: paskutinio
karo metu nugriautas Zvejy 2b sklype buves pastatas, $alia bendro naudojimo teritorija - skveras, rekreaciné teritorija. Nuo 1942 m,
nebeliko uZstatymo ir kitoje Danés upés puséje. Ties Birzos tiltu Klaipéda prarado savo ankstesni tankiai u¥statyto turtingo miesto
ivaizdi. MaZas uZstatymo tankumas néra naudingas ir komerciniu aspektu, nes senamiesio centras yra potencialiai naudingiausias
investicijoms atsiperkamumo at#vilgiu. Todél didinamas planuojamos teritorijos uZstatymo tankumas ir intensyvumas, Planuojant
teritorija, atsi¥velgiama { jos specifiks - kvartalas i§sidéstes palei Danés upés kranting, Siekiama isaugoti laisva pri¢jima prie Danés
krantinés i¥ gretimuy senamiesdio gatveliy ir kvartaly. Numatoma sklype Nr.3-4-5 projektuoti pastatg, kurio did¥ioji dalis pirmo
aukgto, naudojant sustumiamas vitrinas, vasaros metu biity atveriama - akcentuojamas ry8ys su Danés krantine ir senamieséiu. Didele
dali kvartalo sudaro infrastruktiiros teritorija, kuri biity skirta laisvam pésdiyjy naudojimuisi, Negalimos jokios tvoros tarp pastaty ar
apie juos ilgalaikiai automobiliy stovéjimai ir kitos pana¥ios klifitys. Galimas tik trumpalaikis tarnybinio transporto priva¥iavimas ir
stovéjimas. Automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos bendramiestinése aikitelése ir gara¥uose, sklypy savininkams ir nuomotojams
imokant nustatyta mokesti arba dalyvaujant aikiteliy, garaiy statyboje. Sklypams Zvejy g. 2b numatoma 35 automobiliy stovéjimo
vietos, Zveju g. 2 - 58 vietos.

Sklypui Nr.3-4-5 planuojamas uZstatymo tankis - 100%. UZstatymas numatomas triju auksty su riisiu ir mansarda. Sklype turéty
biiti pastatytas pastatas, tinkantis prie senamiesgio urbanistinés struktiiros. Nauja statyba nesukels kitoje Zveju gatvés puséje
esantiems pastatams insoliaciniy problemuy, kadangi yra i§ Siaurés pusés,

Sklypo Nr.1 planuojamas uZstatymo tankis 57%, uZstatymo auktingumas nekeitiamas - 7 aukstai,

Planuojamo uZstatymo atsparumo ugniai reglamentas: :

Sklype Nr.3-4-5 - Lats. ug.;

Nr.1 - vykdant rekonstrukcijg, turi biiti pakeltas ugniaatsparumo lygis iki I ats. ug.

NKV naudoiimo reZimas: sklypuose nustatomas riboto naudojimo,

NKYV tvarkymo reZimas: sklypuose nustatomas restauravimo - atkiirimo.

Beveik visa neuZstatoma planuojama miesto infrastruktiiros teritorija dengiama kieta danga, i§skyrus skvery Zaliuosius plotus, Tai
isprendZia tarmnybinio transporto privaZiavimo prie pastaty ir Danés upés krantiniy galimybe, tuo labiau, kad pastatus nuo Zvejy
gatvés skiria tik 1,5 m Saligatvis. Danés upés apsaugos juostos ir pazoniy rezimo reglamentas yra nustatyti specialiajame plane
»Klaipédos miesto vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos", parengé UAB ,,Miestprojektas". Pagal specialuji plana Danés upés
apsaugos juosta planuojamos teritorijos ribose eina krantinés kontiiru. Danés upés juostos pazonés reglamentas nustatytas - M.ra.1.3:
"RuoZas yra stipriai urbanizuotas, negrieZto reZimo apsaugos pazoné. DraudZiama veikla, susieta su naftos, cheminiy produkty ir kity
kenksmingy med¥iagy perdirbimu ir sandéliavimu. Draud%iamas upés vagos ir hidrologinio re¥imo keitimas, Draudiamas
pramonineés veiklos plétimas. Ateityje, kur tai imanoma, pageidautina ia zong i¥laisvinti nuo {ikinés paskirties objekty, pramoning
veiklg keisti visuomenine ar rekreacine. Vadovaujantis $iuo reglamentu ir buvo nustatomas planuojamos teritorijos tvarkymo rezimo
reglamentas: paskirtis, naudojimo biidas ir pobfidZiai; uZstatymo reglamentas. Planuojamoje teritorijoje numatoma veikla neigiamo
poveikio aplinkai fizikinés (triukSmo, vibracijos) tar§os taip pat atmosferos uZter§tumo poifiriu neturés, Planuojamoje teritorijoje
auga daug vertingy medziy - palei Danés upés kranting auga suaugusios liepos (9 vnt.). Visi mediai saugotini, kaip apvalantys nuo
terSaly atmosfera ir gerinantys kvartalo mikroklimatg. Skvere augantys 9 medZiai tvarkomi juos genéjant, jrengiami nauji
dekoratyviniai Zeldynai. [rengiant automobiliy sustojimo vieta keleiviy i¥laipinimui palei Zveju gatve, i§saugomi 3 vnt. med#iy,
paliekant 1,5 m plodio Zaliajq salelg aplink medZio kamiena. Visi planuojamos teritorijos statiniai jungiami prie miesto magistraliniy
inZineriniy komunikacijy. Esami planuojamoje teritorijoje inZineriniai tinklai rekonstruojami, pritaikant Siandienos reikalavimams ir
poreikiams, didinant teritorijos uZstatymo tanki.

Zemes servitutai .

Servituto rildlys: sklypuose Nr. 2, 5 - 202,206,207 (202 - teisé naudotis péstijy taku ; 206 - teisé tiesti poemines ir antZemines
komunikacijas; 207 - teisé aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas),

sklype Nr. 1- 203,206,207 (203 - teisé vaZiuoti transporto priemonémis; 206 - teisé tiesti poZemines ir ant¥emines komunikacijas;
207 - teisé aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas).
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