Teritorijos prie Kosmonauty gatvés tesinio Klaipédoie-
detalusis planas

f/'#}gﬂ}ﬂif-ifﬁ%\'(VIRTINTA
- S Kigipedos miesto savivaldybés
’ DETALIOJO PLANO smﬁa‘" INTAX Hd v RaK B0s 2008 m. birZelio 6 d.
O tarybossprendimu Nr, T2-202
BENDRIEJI DUOM:E&_\]YS‘--‘ Kretoringg 7 a,
Lot y Yo

'x‘} -

i

TN «"‘j LN
Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis pIanavin§0,§glyggmi§;ﬁ/§ﬁd6thni planavimui ir

patvirtinta planavimo koncepsija.

SPRENDINIAI
1. Suformuoti sklypa savivaldybés sportc kompleksui statyti ( 17036 kv.m.); =
2. Suformuoti sklypy esamai mokyklai koreguojant dabar naudojamos teritorijos ribas, bet nema¥inant ploto.

Sklypo plotas 33258 kv.m. _ -

3. Kaeisti policijos sklypo ribas, atitraukiant nuo Kosmonauty gatvés { Salia esandia valstybing eme. Sklype
numatyti esanyy susidévéjusiy statiniy griovima ir naujy statyba kitaje vietoje. Sklypo plotas 4840 kv.m.;

4. Suformuoti sklyps bendramiestiniams ¥eldiniams, skverui frengti prie Kretingos gatvés. Sklypo plotas
2104 kv.m.

5. Suformuoti sklypa prie esamo negyvenamos paskirtics pastato Kretingos g. 26. Plotas 1706 kv.m. ;

6. Suformuoti sklypa (130 kv.m.) po esamai pamatais prie pastato Kretingos 24A, numatant galimybe ji
prijungti prie sklypo Kretingos g.24. :

7. Suformuoti sklypa bendramiestiniams Yeldiniams jrengti aplink esama tvenkKinj. Plotas 25029 kv.m.

8. Suformuoti gyvenamos paskirties sklypa daugiabudini statyti prie Kastony gatvés Plotas 4091 kv.m.;

9. Suformuoti komercinés paskirties sklyp prie Kosmonauty gatvés su gyvenamagja ir komercine sklypo
dalimis, Sklypo plotas 44538 kv.m.;

10 Suformuoti sklypa transformatorinei statyti, sklypo plotas 100 kv.m.

TERITORIJOS NAUDOJIMO IR TVARKYMO REZIMAL

SKLYPAS 1 (naujai formuojamas sklypas esamai mokyklai).
Pagrindiné Yemés naudojimo paskirtis ir naudojimo bidas (pobiidis) - Kitos paskirties Zemé:
Visuomeninés paskirties teritorija (Mokslo ir mokymo, kultiros ir sporto, sveikatos apsaugos pastatams
bei statiniams), : :
Leistinas pastaty aukstis (metrais) — iki 12 m.
Leistinas Yemeés sklypo uZstatymo tankumas — 0,1 ( 10%);
Leistinas femés sklypo u¥statymo intensyvumas — 0,25 { 25%);
Statiniy statybos zona — esamais pastatais u¥imta %emé (3. bréinj);
InFineriniy ir Sildymo tinkly pajungimo salygos — visi sklypo in¥ineriniai tinklai Jjungiami prie
eentralizuoty miesto tinkly, Sildymo biidas — nuo centralizuoty miesto tinkly.
Susisiekimo sistemos organizavimas — nekeidiamas esamas patekimas i sklypa i§ Kretingos gatvés.
Automobiliy parkavimas - sklypo ribose.
Servitutai: tarnayjantis daiktas - Teisé eksploatuoti esamas inZinerines komunikacijas;
teisé tiesti naujas inZinerines komunikacijas ( bréZinyje patymétose vietose %
toisé prieiti, privaZinoti prie esamos transformatorinés jos prieZifirai, remontui.
Teisé laisvai aiti, vaZiuoti dviradiais pésSiujy —dviratininky taku (bréZinyje pazymétoje
sklypo dalyje). ’
- VieSpataujantis daiktas - néra,
Papildomi reikalavimai: Teritorijos Zeldinimui -sklype esantys ¥eldiniai kiek jmanoma saugotini, sklypo
zeldinimas nemaZiau 20%.

SKLYPAS 2 (naujai formuojamas sklypas bendramiestiniams seldiniams, skverui irengti).

Pagrindiné Zemés nandojimo paskirtis ir naudojimo biidas (pobiidis) - Kitos paskirties Zeme;

Bendro naudojimo teritorija (Urbanizuoty teritorijy vieSujy erdviy)
Leistinas pastaty aukstis (metrais) — 0 m.

Leistinas Zomeés sklypo (sklypo dalies) u¥statymo tankumas — 0 ( 0% );
: — )
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Leistinas Zemeés sklypo.(sklypo dalies) u¥statymo intensyvumas — 0 ( 0% );
Statiniy statybos zona — néra. K
InZineriniy ir 3ildymo tinkly pajungimo salygos — visi sklypo inZineriniai tinklai jungiami prie
centralizuoty miesto tinkly.
Susisiekimo sistemos organizavimas — Jva¥iavimas gali buti formuojamas i¥ akligatvio,
Servitutai: tarnaujantis daiktas —, Teisé eksploatuoti esamas inZinerines komunikacijas;
teisé tiesti naujas inZinerines komunikacijas;
vieSpataujantis daikias - néra

Papildomi reikalavimai: néra.
SKLYPAS 3 (registruotas degalinés sklypas).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir naudojimo biidas (pobiidis) - Kitos paskirties femé; -
Komercinés paskirties objekty teritorija (Degalinéms ir autoservisams);

Leistinas pastaty aukstis (metrais) — iki 10 m.

Leistinas Zemés sklypo u¥statymo tankumas — 0,24 (24%),

Leistinas Yemés sklypo u¥statymo intensyvumas — 0,24 { 24%);

Statiniy statybos zona — esamais pastatais uZimta Zemé (. bréZinj);
InZineriniy ir $ildymo tinkly pajungimo salygos — visi sklypo inZineriniai tinklai jungiami prie
centralizuoty miesto tinkly. §iIdymo biidas — nuo centralizuoty miesto tinkly.
Susisiekimo sistemos organizavimas — nekeitiamas esarnas ivaZiavimas - i8vaZiavimas i§ Kretingos
gatves. Automobiliy parkavimas - sklypo ribose.
Servitutai: tarnayjantis daikias - Teisé eksploatuoti esamas inZinerines komunikacijas;
teisé tiesti naujas inZinerines komunikacijas;
vieSpataujantis datktas - néra

Papildomi reikalavimai ~néra.

SKLYPAS 4 (registruotas policifos autoiikio skiypas, kurio ribos keidiamos).
i i obiidis) - Kitos paskirties ems;

Pagrindiné Yemés naudojimo paskirtis ir naudojimo biidas
InZinerinés ifrastruktiiros teritorija (Susisiekimo ir in¥ineriniy komunikacijy aptarnavimo objektams);
Leistinas pastaty aukstis (metrais) — iki 12 m. - ;
Leistinas Yemés sklypo (sklypo dalies) u¥statymo tankumas — 0,45 ( 45%);
Leistinas Zemés sklypo (sklypo dalies) ufstatymo intensyvomas — 1,25 ( 125%);
Statiniy statybos zona — formuojamas uZstatymas palei Kosmonauty gatve, esamus susidévéjusius
pastatus griaunant arba rekonstruojant, kartu keidiant uZstatymo ribas (atitravkiant nuo Kosmonauty gatvés (3.
bréZing);
InZineriniy ir §ildymo tinkly pajungimo salygos — visi sklypo inZineriniai tinklai jungiami prie
centralizuoty miesto tinkly, Sildymo biidas ~ nuo centralizuoty miesto tinkly,
Susisiekimo sistemos organizavimas — nekeiiamas esamas patekimas { sklypa per akligatvi i§ Kretingos
gatves. Automobiliy parkavimas - sklypo ribose,
Servitutai; tarnayjantis daiktas — Teisé eksploatuoti esamas in%inerines komunikacijas;
teisé tiesti naujas inZinerines komunikacijas,
vieSpataujantis daiktas - néra
Papildomi reikalavimai: urbanistiniai — sklypo riba prie Kosmonauty gatveés keitiama jq atitraukiant, o
sklypa sumaZinant. architektfiriniai — projektuojant naujus pastatus atszvelgti { Kosmonauty gatvés i¥klotinés
svarba, kompleksiskuma, '

SKLYPAS 4A (suplanuota atskirti sklypo 4 dalis, su tikslu Prijungti prie gatviy infrastruktiros teritorijy):
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir naudojimo biidas (pobiidis) - Kitos paskirties Zemsé;
. inZinerinés ifrastruktiiros teritorija, (Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy koridoriams);
Leistinas pastaty aukstis (metrais) — 0 m.
Leistinas Yemés sklypo (sklypo dalies) uzstatymo tankumas — 0 ( 0%);

Leistinas Yemés sklypo (sklypo dalies) uZstatymo intensyvumas — 0 ( 0%);
Statiniy statybos zona — néra;

InZineriniy ir Sildymo tinkly pajungimo salygos -- néra.

Susisiekimo sistemos organizavimas — néra.
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Servitutai: larnayjantis daiktas — Teisé eksploatuoti esamas inZinerines komunikacijas;
teisé tiesti naujas inZinerines komunikacijas ;
vieSpataujantis daiktas - néra
Papildomi reikalavimai: urbanistiniai -sklypas prijungiamas prie gatviy infrastruktiicos teritorijos.

SKLYPAS 4B (sklypas formugjamas su tikslu prijungti prie sklypo 4):
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir naudojimo biidas (pobiidis) - Kitos paskirties Zemeé;
inZinerinés ifrastruktiiros teritorija, (Susisiekimo ir intineriniy komunikacijy aptarnavimo objektams);
Leistinas pastaty auk&tis (metrais) — 0 m, -

Leistinas Zemés sklvpo (sklypo dalies) ufstatymo tankumas - 0 ( 0%);

Leistinas Yemés sklypo (sklypo dalies) u#statymo intensyvumas — 0 ( 0%);
Statiniu statybos zona — néra; -
InZineriniy ir $ildymo tinkly pajungimo salygos — néra.
Susisiekimo sistemos organizavimas —patekimas i sklypa per akligatvi i3 Kretingos gatvés.
Servitutai: tarnayjantis daiktas — Teisé eksploatuoti esamas inZinerines komunikacijas;
teisé tiesti naujas inZinerines komunikacijas ;
vieSpataujantis daiktas - néra
Papildomi reikalavimai: urbanistiniai -sklypas prijungiamas prie sklypo 4, kompensuojant v $io sklypo
riby patraukimg nuo Kosmonauty gatvés. Bisimas naujo bendro sklypo tvarkymo ir naudojimo re¥imas—
analogi¥kas sklypo 4 reZimui.

SKLYPAS 5 (naujai formuojamas sklypas prie esamo negyvenamos paskirties pastato)

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir naudojimo biidas (pobiidis) - Kitos paskirties Femé;

Komereinés paskirties objekty teritorija (Prekybos, paslaugy ir pramogy objektams);

Leistinas pastaty aukstis (metrais) — iki 15 m.

. Leistinas Zemés sklypo ufstatymo tankumas — 0,2 ( 20%);
Leistinas Yemés skiypo u¥statymo intensyvumas — 0,6 ( 60%);

Statiniy statybos zona — esamais pastatais u¥imta Jemsé (%r. bréZinj);

InZineriniy ir §ildymo tinkly pajungimo salygos -- visi sklypo inZineriniai tinklai jungiami prie
centralizuoty miesto tinkly, Sildymo biidas — turi biiti pan'émktas rengiant techninius projektus, pagrindZiant
ekonominiais skaifiavimais.

Susisiekimo sistemos organizavimas — nekeidiamas esamas patekimas i sklypa per akligatvi i¥ Kretingos
gatvés. Automobiliy parkavimas - sklypo ribose.

Servitustai: tarnayjantis daiktas - Teisé eksploatuoti esamas in¥inerines komunikacijas;

teisé tiesti naujas inZinerines komunikacijas; sklypo 6 naudotojy teisé prieiti (privaZiuoti)
prie savo pastato jo statybai ar remontui,
vieSpataujantis daikias - néra

Papildomi reikalavimai: kultiiros paveldo vertybiy apsaugos — rengiant pastato rekonstrukeijos projektus,
jvertinti jo verte paminklosauginiu aspektu (pastatas statytas iki 1940 m.).

SKLYPAS 6 (esamas komercines paskirties sklypas).
Pagrinding Zemeés naudoiimo paskirtis nandojimo biidas (pobiidis) - Kitos paskirties Zeme;
Komercinés paskirties objekty teritorija (Prekybos, paslaugy ir pramogy obj ektams);
Leistinas pastaty aukitis (metrais) — iki 7 m.

Leistinas emeés sklypo (sklypo dalies) uZstatymo tankumas — 0,45 ( 45%);
Leistinas Zemés sktypo (sklypo dalies) uZstatymo intensyvumas — 0,9 ( 90%);

Statiniy statybos zona — esamais pastatais uZimta femé, galimas naujas uZstatymas rytingje dalyje,
formuojant nuo mokyklos uZdarg kiema. (Zr. brézinj);

InZineriniy ir Sildymo tinkly pajungimo salygos — visi sklypo inZineriniai tinklai jungiami prie
centralizuoty miesto tinkly, Sildymo biidas — turi bati parinktas rengiant techninius projektus, pagrindZiant
ekonominiais skaidiavimais.

Susisiekimo sistemog organizavimas —patekimas i sklypa per akligatvi i§ Kretingos gatvés, Automobiliy
parkavimas - sklypo ribose, : .

Servitutai: tarnayjantis daiktas — Teisé eksploatuoti esamas in¥inerines komunikacijas;
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teisé tiesti naujas inZinerines komunikacijas;

vieSpataujantis daiktas - sklype 5 teisé prieiti (privaZiuoti) prie savo pastato jo
statybai ar remontu. ]
Papildomi reikalavimai: néra.

SKLYPAS 7 (naujai formuojamas sklypaspo esamais pamatais, su galimybe ji prijungti prie sklypo 8)
Pagrindiné 7emés naudojimo paskirtis ir naudojimo biidas (pobiidis) - Kitos paskirties Zemé;
inZinerinés ifrastruktiiros teritorija, (Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objektams);
Leistinas pastaty auk$tis (metrais) — 0 m. :

Leistinas Zemés sklypo (sklypo dalies) uZstatymo tankumas — 0 ( 0%);

Leistinas Yemés sklypo (sklypo dalies) u¥statymo intensyvumas — 0 ( 0%);

Statiniy statybos zona — néra; ®
InZineriniy ir $ildymo tinkiy pajungimo salygos — néra.
Susisiekimo sistemos organizavimas —patekimas { sklypa per akligatvi i§ Kretingos gatvés.
Servitutai: tarnaujantis daiktas - Teisé eksploatuoti esamas inZinerines komunikacijas;

teisé tiesti naujas inZinerines komunikacijas ;

vieSpataujantis daiktas - néra
Papildomi reikalavimai: urbanistiniai — nustadius pamaty nuosavybe, sklypas galés biiti prijungtas prie
sklypo 6. Biisimas naujo bendro sklypo tvarkymo ir naudojimo reZimas— analogi¥kas sklypo 6 re¥imui.

SKLYPAS 8 (registruotas sklypas po esamais garazais).
Pagrinding Jemés naudojimo paskirtis ir naudojimo biidas (pobiidis) - Kitos paskirties Zemé;
InZinerinés ifrastruktiiros teritorija (Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objektams);
Leistinas pastaty auk¥tis (metrais) — 4 m.
Leistinas emés sklypo (sklypo dalies) uzstatymo tankumas — 1 { 100%);
Leistinas Zemés sklypo (sklypo dalies) uzstatymo intensyvaumas — 1 ( 100%);

* Statiniy statybos zona — esamais pastatais uZimta Zemé (r. bréing);

InZineriniy ir ildymo tinklu pajungimo salygos — visi sklypo inZineriniai tinklai jungiami prie
centralizuoty miesto tinkly. Sildymo biidas — turi biiti parinktas rengiant techninius projektus, pagrindziant
ekonominiais skaitiavimais. .

Susisiekimo sistemos organizavimas —patekimas { sklypa per akligatvi i% Kretingos gatvés. Automobiliy
parkavimas - sklypo ribose. :

Servitutai: tarnavjantis daikias — Teisé eksploatuoti esamas inZinerines komunikacijas;

teisé tiesti naujas inZinerines komunikacijas;
vieSpataujantis daiktas - néra.

Papildomi reikalavimai: - néra.

SKLYPAS 9 (registruotas sklypas prie esamo Silumos tiekimo mazgo),
Pagrindiné Yemés naudojimo paskirtis ir_naudojimo biidas (pobiidis) - Kitos paskirties Zeme;
InZinerinés ifrastruktiiros teritorija, (Susisiekimo ir infineriniy komunikacijy aptaravimo objektams);
Leistinas pastaty aukstis (metrais) — 6 m,

Leistinas femés sklypo ujstatymo tankumas — 0,45 (45%);
Leistinas Zomés sklypo u¥statymo intensyvumas — 0,45 (45%);
Statiniy statybos zona — esamais pastatais u¥imta feme (zr. brézing),
InZineriniy ir ¥ildymo tinkly pajungimo salygos — visi skiypo inZineriniai tinklai jungiami prie
centralizuoty miesto tinkly, Sildymo biidas — nuo centralizuoty miesto tinkly.
Susisiekimo sistemos organizavimas —patekimas i sklypg per akligatvi i§ Kretingos gatvés,
Servitutai: tarnayjantis daiktas — Teisé eksploatuoti esamas in¥inerines komunikacijas;
teisé tiesti naujas inZinerines komunikacijas;
vieSpatayjantis daiktas - sklype 10 teisé prieiti (privaziuoti) prie pastato jo statybai ar
remontui, ‘

Papildomi reikalavimai: néra.

SKLYPAS 10 (naujai formuojamas skiypas savivaldybés sporto kompleksui statyti).
Pagrindiné Yemés naudojimo paskirtis ir naudojimo biidas (pobildis) - Kitos paskirties Yeme;
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Visuomeninés paskirties teritorija. (Mokslo ir mokymo, kultiiros ir sporto, sveikatos apsaugos pastatams
bei statiniams) :

Leistinas pastaty aukstis (metrais) — iki 20 m.

Leistinas Yemés skiypo u¥statymo tankumas — 0,3 ( 30%);

Leistinas Yemés sklypo uZstatymo intensyvumas - 1 { 100%);

Statiniy statybos zona — esamais pastatais uZimta Zemé (zr. brézini);

InZineriniy ir $ildymo tinkiy pajungimo salygos — visi sklypo inZineriniai tinklai jungiami prie
centralizuoty miesto tinkly. Sildymo biidas — nuo centralizuoty miesto tinkly.

Susisickimo sistemos organizavimas -patekimas i sklypa per akligatvi i Kretingos gatvés. Automobiliy
parkavimas - sklypo ribose.

Servitutai: tarnaujantis daiktas - Teisé eksploatuoti esamas inZinerines komunikacijas;

teisé tiesti najas ininerines komunikacijas; sklypo 9 teisé prieiti (privaZiuoti) prie pastato jo statybai ar
réemontui; teisé netrukdomai eiti, vaZivoti, biti sklypo dalyje palei Kosmonauty gatve ir rytinje sklypo dalyje (¢r.
bréZinj); -

vieSpataujantis daiktas - néra,

Papildomi reikalavimai: architektiiriniai, urbanistinjai — projektuojant naujus pastatus atsZvelgti |
Kosmonauty gatvés iSklotings svarba, kompleksiskuma, Ryting sklypo dali formuoti kaip visuomening erdve —
aikSte, kurios koncepsija rengti kartu su gretimo parko koncepsija. Pagal galimybes erdves apjungti,

SKLYPAS 11 (naujai formuojamas sklypas gyvenamiems daugiabuciams statyti).
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir naudojimo biidas (pobidis) - Kitos paskirties Zeme;
Gyvenamoji teritorija (Daugiaauk¥&iy ir aukStybiniy gyvenamyjy namy);
Leistinas pastaty auk3tis (metrais) — iki 20 m.,
Leistinas emés sklypo u¥statymo tankumas ~ 0,8 ( 80%) (tame tarpe antZeminés dalies 0,3 (30%);
Leistinas Zemés sklypo u¥statymo intensyvumas — 1,5 ( 150%) (antZzeminiuose auk¥tuose);

Statiniu statybos zona — pagal bré¥inj. U¥statymu formuojama Kadtony gatvés isklotine (Zr. bré¥inj).
Pozeminio parkingo ribos nereglamentuojamos.
InZineriniy jr Sildymo tinkly pajungimo salygos — visi sklypo inZineriniai tinklai jungiami prie
ceritralizuoty miesto tinkly. Sildymo biidas — nuo centralizuoty miesto $ildymo tinkly
Susisiekimo sistemos organizavimas —patekimas sklypa i§ KaStony gatvés. Automobiliy parkavimas -
sklypo ribose, poeminiame parkinge. - '
Servitutai: tarnajantis daiktas — Teisé eksploatuoti esamas inZinerines komunikacijas;
teisé tiesti naujas in¥inerines komunikacijas;
vieSpataujantis daiktas - néra, ~
Papildomi reikalavimai: Zéldiniai sklype kick jmanema saugomi. Galimos komercinés paskirties patalpos
pirmame pastato aukste. Pastatus apriipinti mechanine oro tickimo per filtrus ir Salinimo sistema, i§valan&ia
tickiama org iki norminiais aktais reglamentuoty parametry, Isipareigojimai infrastruktiiros vystyinui:
- suprojektuoti ir rekonstruoti Kastony gatvés atkarpa nuo sankry¥os su Kretingos gatve iki garaZy
bendrijos ( jrengti bortus, aligatvius, gatvés ap$vietima),
- dalinai finansuoti Zeldiniy jrengima geleZinkelio apsaugos juostoje (pagal schema, finansuojama
dalis - 16%). '
- irengti palei sklypo kradtines numatyto pésiujy — dviradiy tako atkarpas.
~  oro tarSa turés biiti papildomai jvertinta rengiant technin projekta.
SKLYPAS 12 (naujai formuojamas sklypas bendramiestiniams Zeldiniams, tvenkiniams, aikstei jrengti).
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir naudojimo biidas (pobiidis) - Kitos paskirties Zemeé;
Bendro naudojimo teritorija (Urbanizuoty teritorijy vieSijjy erdviy)
Leistinas pastaty auk3tis (metrais) — 0 m. - ' :
Leistinas Yemés sklypo (sklypo dalies) u¥statymo tankumas — 0 (0% );

Leistinas ¥emés sklypo (sklypo dalies) u¥statymo infensyvumas — 0 (0%);

Statiniy statybos zona — néra. _ -

InZineriniy ir $ildymo tinkly pajungimo salygos —visi sklypo inZineriniai tinklai jungiami prie
centraliznoty miesto tinkly. - '

Susisiekimo sistemos organizavimas — Visame sklype yra prioritetinis pésdiyjy eismas,

Servitutai: tarnaujantis daiktas —. Teisé eksploatuoti esamas inZinerines komunikacijas;

s bl
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teisé tiesti naujas in¥inerines komunikacijas; teisé prieiti, privaZiuoti prie planuojamo elektros
paskirstymo punkto jo prie¥itirai, remontui. -
viespataujantis daiktas - néra
Papildomi reikalavimai: sklypo Zeldinimui —Zeldiniais apsodintas plotas - ne ma¥iau 40 %, vandens
telkiniy uZimamas plotas ~ ne maZiau 40%, Parko dalj turi sudaryti natGiralios gamtos plotai, Parko
architektiiriné koncepsija turi biti rengiama kartu su miesto sporto salés ir erdviy aplink ja sutvarkymo
koncepsija. Parke reikalinga irengti Suny i$vedZiojimo aikdtele,

SKLYPAS 13 (naujai formuojamas komercinés paskirties sklypas).
Pagrindiné Zemes naudojimo paskirtis ir naudojimo biidas
Komercinés paskirties objekty teritorija;

Leistinas pastaty aukstis (metrais) —iki55m, . -

Leistinas Zemés sklypo (sklypo dalies) uZstatymo tankumas — 0,8 { 80%)(tame tarpe ant¥eminés dalies 0,2
(20%); g

Leistinas emés sklypo (sklypo dalies) uZstatymo intensyvumas — 1,8 ( 180%)(antZeminiuose aukituose);

Statiniy statybos zona — Pagal bré#inj, Formuojamas ekraninis uZstatymas palei Kosmonauty gatve ir
kiemai atviri | pietus. Reglamentuota auk§tyb1mu pastaty vieta (Zr. brezun_)

InZineriniy ir $ildymo tinkly pajungimo salygos — visi sklypo inZineriniai tinklai jungiami prie
centralizuoty miesto tinkly, élldymo biidas — nuo centralizuoty miesto §ildymo tinkly.

Susisiekimo sistemos organizavimas — patekimas i sklypa i¥ lygiagregios Kosonauty gatvés
aptarnaujandios gatvés. :

Servitutai: tarnayjantis daiktas ~ Teisé eksploatuoti esamas inZinerines komumkacl_]as,

teise tiesti nanjas inZinerines komumkacuas garaZy savininky teisé prieiti, privaZiuoti prie savo pastaty j u
statybai ar remontui , teisé laisvai eiti, vaZiuoti pés€iujy dviratininky taku (pietinéje sklypo dalyje, #r. bréZin{);
teisé netrukdomai eiti, vaZiuoti, bati sklypo dalyje palei Kosmonauty gatve (Zr. brezm;)

vieSpataujantis daiktas - néra.

" Papildomi reikalavimai: Numatyti galimybg pravaZiuoti { kiemus, Architekttirai - pro;ektucgant naujus
pastatus atsZvelgti { Kosmonauty gatves isklotinés svarba, kompleksiskuma. Jrengti apsaugmu; Zeldiniy juosts —
pylima pietinéje sklypo dalyje, prie garaZy (aukstis 4,5 m., izoliuojanti garsa nemaZiau 20 dBA). Pastatus
aprilpinti mechanine oro tiekimo per filtrus ir salmlmo smtema, i¥valancia tiekiama ora iki norminiais aktais
reglamentuoty parametry. [sipareigojimai infrastruktiiros vystymui:

- suprojektuoti ir nutiesti Kosmonauty gatve dubliuojandios gatvés atkarpa palei sklypa,

- finansuoti aukstos jtampos elektros perdavm]o Iinijos atkarpos pakeitima kabeline linija (pagal
schema ).

- dalinai finansuoti Zeldiniy jrengima geleZinkelio apsaugos quStO_]e (pagal schemg , fmansuogama
dalis - 84%) .

- irengti sklype numatyts pesénuu— dviradiy tako atkarpa.

obiidis) - Kitos paskirties Zemé;

Sklypo dalyje 13A (plotas 19979 kv.m. 45% viso sklypo ploto):
Pagrindiné Yemés naudojimo paskirtis ir naudojimo biidas (pobiidis) - Kitos paskirties Zemé;

Gyvenamoji teritorija (Daugiaaukidiy ir aukitybiniy gyvenamujy namy);

Leistinas pastaty aukgtis(metrais)-dalyje13A1 iki 20m; dalyje13A2 iki 38m; dalyjel 3A3 iki38m.

Leistinas Yemes sklypo (dalies) uZstatymo tankumas — 0,8 ( 80%)(tame tarpe ant¥eminés dalies 0,1(10%);

- Leistinas Yemés sklypo (sklypo dalies) u¥statymo intensyvumas — 0,8 ( 180%)(antZeminiuose aukstuose),

Statiniy statybos zona — Pagal bréinj. Formuojamas ekraninis uzstatymas palei Kosmonauty gatve

(negalima gyvenamyjy patalpy orientacija i gatvés pusq) ir kiemai atviri 1pletus Reglamentuota auk$tybiniy
pastaty vieta (Zr. bréZing).

Susisiekimo sistemos organizavimas — pateklmas i sklypa i3 lygiagrecios Kosonautq gatvés
aptarnaujan¢ios gatvés, Automobiliy parkavimas poZeminiame parkinge.

Papildomi reikalavimai: - Sklypo Zeldinimui — Zeldiniais apsodintas plotas - ne maiau 20 % neuZstatyto
ploto, Pastatus aprlipinti mechanine oro tickimo per filtrus ir §alinimo sisterna, i¥valandia tiekiama org iki
norminiais aktais reglamentuoty parametry.Oro tarda turés biti papxldoma: tvertinta techniniuose projektuose.

Skiypo dalyje 13B (plotas 245548 kv.m., 55% viso sklypo ploto)::

Pa dme zemés nandojimo askntls ir naudojimo budas obudis) - Kitos paskirties Zemé;

.
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Komercines paskirties objekty teritorija (Prekybos, paslaugy ir pramogy objektams);
Leistinas pastaty aukitis (metrais) — dalyje 13B1 iki 55 m., dalyje 13B2 iki 20 m., dalyje 13B3 iki 20 m.,
13B4 iki 20 m., 13B5 iki 38 m., 13B6 iki 38 m.

Leistinas emeés sklypo (dalxes) u¥statymo tankumas — 0,8 { 80%)(tame tarpe antZeminés dalies 0,3(30%);
Leistinas Zemés sklypo (sklypo dalies) u¥statymo intensyvumas - 2,5 ( 250%)antzeminiuose aukstuose);

Statiniy statybos zona — formuojama Kosmonauty gatvés iSklotiné , reglamentuota auk$tuminiy pastaty
vieta. (Zr, bréZinj).

InZineriniy ir Sildymo tinkly pajungimo salygos — visi sklypo inZineriniai tinklai jungiami prle
centralizuoty miesto tinkly.

Susisiekimo sistemos organizavimas patekzmas i sklypa i8 lyglagrecms Kosonautq gatvei
aptarnaujanéios gatvés. Automobiliy parkavimas prie aptamau_;ancxos gatvés ir pozeminiame parkinge.

Papildomi reikalavimai: Architektiirai - projektuojant naujus pastatus atszvelgti | Kosmonauty gatvés
i8klotinés svarbag, kompleks:skumq Pastatus apriipinti mechanine oro tiekimo per filtrus ir §a1mm10 sistema,
i¥valandia tiekiamgq ora iki norminiais aktais reglamentuoty parametry,

SKLYPAS 14 (naujai formuojamas sklypas elektros paskirstymo punktui statytz)
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir naudojimo biidas (pobidis) - Kitos paskirties Yemé;
InZinerinés ifrastruktiiros teritorija, (Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objektams);

Leistinas pastaty auk§tis (metrais) — 10 m,

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankumas — 0,75 ( 75%);

Leistinas emés sklypo u¥statymo intensyvumas ~ 0,75 ( 75%);

Statiniy statybos zona — pagal breimg_,

InZineriniy ir §{ldymo tinkly pajungimo salygos — visi sklypo inZineriniai tinklai jungiami prie

centralizuoty miesto tinkly.
Susisiekimo sistemos organizavimas —patekimas i sklypa i¥ Kastony gatves, bendro naudojimo teritorijoje
irengiamu parko kelin
Servitutai: tarnayjantis daiktas ~ Teisé eksploatuoti esamas inZinerines komunikacijas; teisé tiesti
naujas inZinerines komunikacijas; gara%y savininky teisé prieiti prie savo pastato jo statybai,
remontui.
vieSpataujantis daiktas - sklype 12,13 teisé prieiti (prwazmoti) prie pastato jo statybai ar
remontui.

Papildomi reikalavimai; néra.
INZINERINIU TINKLU PRHUNGIMO SALYGOS

4 : .

Teritorijoje esandia aukstos jtempos elektros perdavuno oring linija pakelstl poZeminiu kabeliu.

Visus planuojama teritorija aptarnaujandius inZinerinius tinklus jungti prie miesto magistraliniy tinkly

(vandentiekis, nuotekyné, elektra, rySiai, teritorijos apSvietimas, lietaus nuotekyné, dujotiekis).

3. Remiantis Energijos raies pasirinkimo ir naudojimo ildymui Klaipédos mieste specialivoju planu ir
reglamentu (patvirtintas Klaipédos miesto tarybos 2001 11 08 d. sprendimu Nr. 254; 01-60), planuojama
teritorija yra misraus Silumos tiekimo zona. Pastaty Sildymo biidas nurodytas sklypo naudojimo
reglamentuose

4. Naujus inZinerinius tinklus kiek imanoma projektuoti ir tiesti bréZinyje paZymeéty komunikacijy koridoriy
ribose, .

5. Inzineriniy tmqu rekonstrukeijos darbus vykdyu pagal uustatyta tvarka parengtus projektus,

| % JS

l SUSISIEKIMO SISTEMOS ORGANIZAVIMAS

1. Lyglagrecxax Kosmonautq gatve1 nutiesti aptarnaujandia D . kategoruos gatve. Gatveés plotis — 2 eismo
juostos po 3 m viso 6 m, ilgis 610 m,

2. Esamam akligatviui i§ Kretingos gatvés nustatyti D ., kategonjq Akligatvio plotis — dvi eismo juostos po

3 m viso 6 m, ilgis 180 m. Akligatvio pabaigoje jrengiama apsxsuklmo aikstelé (r=6m.)

Kastony gatvei nustatyti D 1., kategorija. Gatvés plotis — 2 eismo Juostos po 3,5 m viso 7 m.

4. Bendro naudojimo tenterije_]e (sklype 12) suformuotl E kategorl_mS pmvaznav:mq (parko kelias,
prloritetlmam pescugq ir dvxratmmku elsmul) nuo Ka§tonq gatves prie garazy ( gaisro gesinimo, avariniy
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gelbgjimo tamyby transportui ) ir suplanuoto elektros skirstomojo punto (aptarnaujanéiam transportui).
Plotis ~3,5 m, ilgis 190 m. Prie skirstomojo punkto ir jva¥iavimo | garazy teritorija rengti apsisukimo
aiktele (r=6m.) ,

5. Automobiliy parkavimo prie objekty poreikius spresti ty objekty sklypuose (taikoma visiems
planuojamiems sklypams).

APSAUGOS ZONOS

Esama degaliné ( Kretingos g. 28A).
Apsaugos zonos ( * ):
*  nuo suskystinty dujy degalinés skiypo ribos — 10 m,
¢ nuo suskystinty dujy poZeminio rezervuaro (iki 25 m® talpos) iki pastaty (gyvenamuyjy, visuomeniniy,
pramoniniy) ir kity statiniy — 40 m.
*  nuo skystojo kuro degaliniy kolonéliy ir pozeminiy rezervuary iki mokykly, ikimokykliniy ugdymo
istaigy, asmens ir visuomenés sveikatos prieZifiros jstaign, bendrojo naudojimo (moniy susitelkimo} statiniy,
1-2 buty gyvenamuyjy namy, daugiabudiy gyvenamujy namy sieny artimiavsiy tasky - 50 metry.
Sapitarinés apsaugos zonos ( ** ): B

* nuo jrenginiy, i¥ kuriy terSalal patenka i aplinka iki gyvenamuju namu, vie$bugiy ar kity trumpalaikio
apgyvendinimo pastaty, $vietimo, sveikatos prieZitiros ir slaugos istaigu, rekreaciniy teritorijy ir pramoginiy
renginiy atviry ar uZdary statiniy — 50 m.

Esami garazai ( Kretingos g. 28. ) (viety automobiliams iki 10):
Sanitarinés apsaugos zonos ( *, ** ):

*  nuo poZeminiy, poZeminiy-antZeminiy garafy, taip pat jvaZiavimy i juos iki gyvenamyjy namy ir
visuomeniniy pastaty langy, mokykly, vaiky lop3eliu-darZeliy ir medicinos jstaigy stacionary teritorijy riby -
10 m.

Esami,garaZai ( Kretingos g. 24A.) (viety automobiliams iki 10) :
Sanitarinés apsangos zonos ( *, ** ); :

* nuo poZeminiy, poZeminiy-ant¥eminiy garazy, taip pat fvatiavimy i juos iki gyvenamuyjy namy ir
visnomeniniy pastaty langy, mokykhy, vaiky lopieliy-darfeliy ir medicinos jstaigy stacionary teritorijy riby —
10 m. B :

Esamos dirbtuvés (tinkly gamyba) ( Kretingos g. 24A.):
Sanitarinés apsaugos zonos ( ** ): '

*  nuo jrenginiy, i§ kuriy ter$alai patenka { aplinka iki gyvénamuyju namy, vie$budiy ar kity trumpalaikio
apgyvendinimo pastaty, §vietimo, sveikatos prieZifiros ir slaugos istaigu, rekreaciniy teritorijy ir pramoginiy
renginiy atviry ar nZdary statiniy — 50 m. _ ’ . _

Savininky teigimu, {moné ivo metu tar$q skleid%iandiy jrengimy nenaudoja, gamyba planuoja nutraukti, todél
SAZ néra nustatoma. ‘ ‘ :

Planuojamos ir esamos transformatorinés:

Apsaugos zonos ( ¥** )

aplink transformatorines ir skirstomuosius punktus - femés plotai ir oro erdvé apriboti vertikaliomis
plok3tumonmis, esangiomis nuo ju 10 metry atstumu,

Planuojamos automobiliy sustojimo vietos:

Apsaugos zonos ( *, ¥* )

Nuo poZeminiy, poZeminiy-antZeminiy gara¥y, atviry ma$iny aikSteliy ir techninio aptarnavimo stoCiy, taip pat
ivaZiavimy { juos iki gyvenamujy namy ir visuomeniniy pastaty langy, mokykly, vaiky lop¥eliy-darZeliy ir
medicinos istaigy stacionary teritorijy riby turi biiti Sie atstumai: _

Objekty, iki kuriy nustatomi atstumai, nuo gara¥y ir atviry masiny aikiteliy, kai maginy skaiius
pavadinimas ' :

10 ir maZiau  11-50  51-100 101-300  daugiau kaip 300

Gyvenamieji namai ' 10 15 25 - 35 50
Visuomentiniai pastatai 10 ) 10 15 25 25
Vaiky {staigos 15 25 25 50 X
Medicinos jstaigy stacionarai 25 - 50 X X X

X - nustatoma suderinus su visnomenés sveikatos centru.
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Esamy garazy grupé (Kadtony g, , gretimybé) (su teritorija besiribojanti garaZy eilé ~ 150 viety automobiliams):
Sanitarinés apsaugos zonos ( * , ** ): E .

nuo poZeminiy, pofeminiy-antZeminiy garaky, taip pat jvaZiavimy { juos iki gyvenamuyjy namy ir visuomeniniy
pastaty langy, mokykly, vaiky lop3eliy-darZeliy ir medicinos {staigy stacionary teritorijy riby — 35 m.

Esami gamybiniai pastatai (gretimybé — Kretingos g. 20)

detaliuoju planu pastaty paskirtis numatyta pakeisti i sandéliavimo ir prekybos paskirtj dokumentu “Zemés sklypo
adresu Kretingos g. 20, detalusis planas™;

Planuojama $uny iSvedZiojimo aikStelé ( ** ) —20m.

Kosmonauty g. (gretimybé):

Sanitariné apsaugos zona : ‘
nustatomna nuo artimiausios vaZiuojamosios dalies ( greitéjimo- 1étejimo juostos) krasto iki gyvenamy,
visnomeniniy ekraninio tipo pastaty sieny - 40 m.

(*)- #r. : “specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos”, patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1992 m. geguzés 12 d. nutarimu Nr, 343 (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1995 m. gruodZio 29 d. nutarimo Nr.
1640redakeija);

( ** ) - #r. “Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir re%imo taisyklés”, patvirtintos LR sveikatos apsaugos
ministro 2004 m. rugpjtdio 19 d. isakymu Nr. V-586; ' :

( *** ) - 3r. “Elektros tinkly apsaugos taisyklés”, patvirtintos Lietuvos Respublikos likio ministerijos

1998 m. balandZio 24 d. jsakymu Nr. 151.

Teritorijoje galioja esandiy ir naujai suplanuoty tiesti inZineriniy tinkly apsaugos zonos (Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimu Nr. 343 (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1995 m.
gruodzio 29 d. nutarimo Nr. 1640redakcija) patvirtintos “specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos”.

Esama auk3tos jtampos elektros perdavimo orinés linijos apsaugos zona bus panaikinta oring linijg
pakeitus kabeliu.

SERVITUTAI

14

1. Visuose sklypuose galioja inZinerinius tinklus eksploatuojandiy imoniu teisé tiesti ir eksploatuoti
inZinerinius tinklus bei jrenginiuvs. -

2. Sklypuose 5, 10, 11, 13 nustatomas servitutas gretimy pastaty savininkams patekti prie savo nuosavybés.

3. Sklypuose 1, 10,12,13 nustatomi servitutai patekti prie inZinerinés infrastruktiiros aptarnavimo objekty (
elektros transformatoriniy ir paskirstymo punkto). '

4. Sklype 1 nustatomas servitutas pésiujy dviradiy takui eksploatuoti — laisvai eiti —vaZiuoti dviragiu
bré¥inyje pa¥yméta sklypo dalimi. ST ‘

5. Sklype 10 nustatomas servitutas laisvai eiti, vaZivoti sklypo dalyje prie Kosmonauty gatves ir dalyje tarp
Kosmonauty gatvés ir bendro naudojimo teritorijos, teisé dalyje prie Kosmonauty gatvés statyti
inZinerinés ir susisiekimo infrastruktiiros elementus. ‘ '

6. Esamiems ir suplanuotiems elekiros perdavimo tinklams ir jrenginiams reikalinga nustatyta tvarka
iforminti servitutus, kaip nurodyta AB “VST” salygose detaligjam planui rengti.

MIESTUI PRIKLAUSANCIOS INFRASTRUKTUROS VYSTYMAS

1. Reikalinga suprojektuoti ir igyvendinti akligatvio i§ Kretingos gatvés rekonstrukeija, jregiant gatvés

in¥inerinius tinklus, 3aligatvius, apsisukimo aikitelg. Galimas gatvés vystymas etapais. Planuojant
- statybas sklypuose 3, 5, 6 , 8, Sie darbai galés biiti atlikti uZsakovy léSomis. :

2. Reikalinga suprojektuoti bendro naudojimo teritorijoje (sklype 12) numatytus objektus ir infrastruktiira.
Planuojant statyba skiype 10, &ie darbai galés biiti atlikti uZsakovy lésomis. .

3. Reikalinga suprojektuoti ir rekonstruoti Kastony gatvés atkarpa nuo sankryZos su Kretingos gatve iki
gara¥y bendrijos ( jrengti bortus, $aligatvius, gatvés ap§vietima), Planuojant statyba sklype 11, Zie darbai
galds biiti atlikti uZsakovy léSomis ‘ -

4. Reikalinga finansuoti auk$tos jtampos elektros perdavimo linijos atkarpos pakeitima kabeline linija.
Planuojant statybas sklype 13, ¥ie darbai galés biiti finansuojami uZsakovy léSomis,

5. Reikalinga jrengti Zeldiniy juosta geleZinkelio apsaugos juostoje.Planuojant statybas sklypuose 11, 13,
§ie darbai galés biiti finansuojami uZsakovy lé3omis. (proporcingai sklypy plotui — 16%, ir 84%. dalimis).
Todél tikslinga, kad sklypuose investuoty vienas statytojas. -
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6. Reikalinga suprojektuoti ir nutiesti Kosmonauty gatve dubliuojantia aptarnaujantia gatve. Planucjant
statybas sklype 13, §ie darbai galés biti finansuojami uZsakovy léSomis (sklypuose suplanuotoms gatvés
dalims).

7. Reikalinga jrengti teritorijoje numatyta péséiujy — dviradiy taka. Planuojant statybas sklypuose 11, 13, 3ie
darbai galés buti finansuojami uzsakovy lé3omis (sklypuose suplanuotoms tako dalims). Todél tikslinga,
kad sklypuose investuoty vienas statytojas. '

KITA
Zeldiniy tvarkymas: u | .
Visi Zeldiniai teritorijoje saugotini. Zeldiniai pertvarkomi vadovaujantis AM 2001-05-18 d.
isakymu Nr.274. ' ' i

Priedgaisriné sauga:

Pastaty ugniaatsparumas nemaZesnis kaip I, Teritorijoje turi biiti {rengti hidrantai. Projektuojant

auk3tybinius pastatus, numatyti prieigaisrinés gelbéjimo tarnybos apriipinima reikalinga gesinimo iranga.

Higiena ir sveikatos sauga:

Trengti triuk¥ma ir oro tar$a maZinandias uZtvaras (Zeldiniy juostas) tarp numatyty gyvenamujy namy ir
Kosmonauty gatvés, tarp gyvenamyjy namy ir savivaldybés sporto pastato, tarp gyvenamujy namy ir garazy
komplekso. '

Projektuojant pastatus taikyti sprendimus iSorés triuk§mo patekimo { patalpas maZinimui. Gyvenamyjy
namy vidaus aplinkos garso kiasé turi atitikti STR 2.01.07:2003 “Pastaty ir iorés aplinkos apsauga nuo triukémo
reikalavimus.

Naujai projektuojamus pastatus (gyvenamus, komercinius ir visuomeninius) apriipinti mechaninémis oro
tiekimo per filtrus ir $alinimo sistemomis, i§valandiomis tickiama ora iki norminiais aktais reglamentuoty
parametry. |

, Atlieky tvarkymas turi biiti vykdomas LR Aplinkos ministro 1999-07-14 d. jsakymu Nr. 217.

Pastaba: Reikalinga naudotis visy paminéty norminiy akty paskutinémis redakcijomis.

Projekto vadovas Mantas Dauk3ys

Atestato Nr. A 1083
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