KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

L ISAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPO AUDROS G. 6B / VATVOS G. 26 DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO

2008 m. liepos 3 d. Nr. AD1-1326
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymo (Zin., 1995, Nr. 107-
2391; 2004, Nr. 21-617; 2006, Nr. 66-2429) 26 straipsnio 4 ir 8 dalimis, Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2003 m. geguzés 21 d. sprendimu Nr. 1-108 ,,Dél jgaliojimy suteikimo
Savivaldybés administracijos direktoriui® bei atsizvelgdamas | Klaipédos apskrities virgininko
administracijos teritorijy planavimo dokumento 2008 m. geguzés 27 d. patikrinimo aktg Nr. PL-
226-(14.16), Klaipédos miesto savivaldybés tarybos Teritorijy planavimo komiteto 2008 m. kovo 4
d. posédZio protokola Nr. (1.10)-TAR-38:

. Tvirtinu Zemés sklypo Audros g 6B / Vaivos g. 26 detalyji plana (pridedami
detaliojo plano sprendiniai — teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimy bréZinys bei aigkinamasis
ra§tas).

2. Nurodau skelbti apie § isakyma vietinéje spaudoje, o visg detalyji plang —
Savivaldybes internetiniame tinklalapyje.

Sis isakymas gali buti skundZiamas Lictuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka Klaipédos apygardos administraciniam teismui.

Aloyzas Kazdaileviius

D. ArkuSauskiené, tel. 39 61 56
2008-06-04
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IV . DETALIOJO PLANO SPRENDINIAT

Zemés sklypo (kadastrinis Nr. 2101/0001:722) Audros G. 6b/ Vaivos G. 26,
Klaipéda detalusis planas parengtas vadovaujantis patvirtintomis salygomis detaliajam planui
rengti, planuojamoje teritorijoje galiojanéiais planavimo dokumentais, normatyviniais teisés
aktais ir kitais surinktais duomenimis, atlikus i§samig esamos situacijos analize.

Ed

L.IERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMO REIKALAVIMAI ZEMES
SKLYPUI

Privalomieji reikalavimai:

1.Pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis - kitos paskirties Zeme;
naudojimo biidas- komercinés paskirties teritorija (K); naudojimo pobiidis — prekybos,
paslaugy ir pramogy objekty statybos (X1).

2. Leistinas pastaty aukstis — ne daugiau 10 m.

3. Uzstatymo tankumas — ne daugiau 48% ( pastatais uZstatyto ploto santykis su viso
sklypo plotu). I sklypo uZstatymo plota jskaitiuota: parduotuvés uZstatytas Zemés plotas,
kiosko uZstatytas Zemes plotas ir plotas dengto pragjimo tarp Audros gatvés aligatvio, kiosko
ir parduotuvés pastato).

4. UZstatymo intensyvumas — ne daugiau 48% (¥isy pastaty antZeminés dalies bendro ploto
santykis su viso sklypo plotu ); prekybinis plotas privalo atitikti jrengty parkavimo
viety skaiéiy .

5. Reikiama inZineriné iranga privalo buti naujai projektucjama pagal inZz. tinklus
eksploatuojanéiy organizacijy iSduotas prisijungimo sglygas. InZineriniy tinkly jvady statyba
vykdoma sklypo savininko lé§omis. Pastato Sildymas numatomas dujomis.

6. [vaziavimas | sklypg galimas i esamy D1 kategorijos Vaivos ir C2 kategorijos Audros
gatviy. Parkavimas sprendiamas sklypo ribose . Automobiliy parkavimo viety skaigius — ne
maZiau kaip nurodyta STR 2.06.01: 1999 “Miesty , miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos”
VI skyriaus 2 skirsnyje pateiktg 10 lentelg, t. y 1 automobilis — 30 m2 prekybos ploto.

7. Sklype jrengtai automobiliy saugojimo aikstelei ir jvaZiavimams { ja nustatoma sanitariné
apsaugos zona (15m iki visuomeniniy ir gyvenamy namy langy). SAZ tvarkymo reZimas turi
atitikti LR SAM 2004 08 19 jsakymu Nr, V-586 patvirtinty ,,Sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir réZimo taisykliy“ skyriaus ,,VIIL. SAZ tvarkymo rézimas® reikalavimus.

8. Servitutai ir esamy tinkly apsaugos zonos, nustatyti planuojamam sklypui ankstesniu
detaliuoju planu nekeidiami. )
Servitutai: ‘
- Servitutas 206 - teisé¢ tiesti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas). Juridinis pagrindas: Apskrities virdininko jsakymas, 2006-08-31, Nr. 13.6-
4356.
- Servitutas 207 -teis¢ aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis

daiktas). Juridinis pagrindas: Apskrities virgininko isakymas, 2006-08-31, Nr. 13.6-
4356.



ZEMES SKLYPO (KADASTRINIS Nr. 2101/0001:722),
AUDROS G. 6B/ VAIVOS G. 26, KLAIPEDA DETALUSIS PLANAS

InZinieriniy tinkly apsaugos zonos:
- Elektros linijy apsaugos zonos. Juridinis pagrindas: Apskrities virSininko jsakymas,
2006-08-31, Nr. 13.6-4356. Plotas 0.0192 ha.
- Vandentickio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos
Juridinis pagrindas: Apskrities vir§ininko jsakymas, 2006-08-31, Nr. 13.6-4356.
- Ry8iy linijy pasaugos zonos Juridinis pagrindas: Apskrities virininko isakymas, 2006-
08-31, Nr. 13.6-4356. Plotas 0.0569 ha. ,
- Kurorty apsaugos zonos. Juridinis pagrindas: Apskrities vir§ininko isakymas, 2006-

08-31, Nr. 13.6-4356. Plotas 0.2495 ha.

Papildomi reikalavimai:

L. Projektuojant statinj , suformuoti uZstatymo linija maZosios architektiiros formomis (zidr.
parengta projektinj pasitilyma).

2. Statinio apdailai projektuoti aukstos kokybés apdailos medZiagas.

3. Reklamg prekybos centrui projektuoti ir jrengti pagal Klaipédos miesto vizualinés
informacijos ir i§orinés reklamos specialiojo plano (patvirtinto savivaldybés tarybos 2005-07-
28 sprendimu Nr. T2-394, registro Nr. 05-32) reikalavimus.

2. IRENGIMU IR STATINIU ISDESTYMO POBUDIS.

Komercinés paskirties pastata statyti uZstatomos sklypo dalies ribose. Salia gatves
.numatyta vieta smulkiy prekiy kioskui. Abu statiniai sujungiami sto gu dengtu praéjimu.
Nedideli nukrypimai, priklausantys nuo konkre¢iy patalpy programos, funkciniy-planiniy
sprendimy galimi, tadiau juos biitina suderinti su visomis derinantiomis valstybinémis
instancijomis techninio projekto rengimo metu. Prekiy ifkrovimg numatyti uZdaroje
patalpoje. Konkrety patalpy iSdéstyma sprestii ruogiant komercinés paskirties pastato techninj
projekta ir ji derinant su atitinkamomis valstybinés priezifiros instancijomis.

3. SKLYPO TVARKYMO IR NAUDOJIMO PARAMETRAL,

Sklypo naudojimo parametrai yra anksgiau aprasyti sprendiniy punkte 1 ir parodyti
pagrindiniame bréZinyje (detaliajame plane).

UZstatymo linijai iryskinti $alia Audros gatvés Saligatvio numatoma statyti
“falSfasadq” atskirianti parkavimo aikstele nuo Audros gatvés Saligatvio (Zilir. parengta
projektinj pasiiilyma).

Gretimybiy apsaugai nuo triuk¥mo rengiant sklypo tvarkymo technini projekta
numatyti prietriuk§ming sienute vakaringje sklypo dalyje nuo vie$budio “Morena” ir
gyvenamo namo Audros gt. 8 pusés. Numatyti kieta dangg tarp numatomo uZstatymo ir
pietinés sklypo ribos. Projektuoti aptvérimg ir vartus tarp numatomo statyti parduotuvés
pastato ir sublokuoty gyvenamujy namy Vaivos g. 28.

Rengiant statinio techninj projekts sklypo sutvarkymo sprendinius derinti su
gretimybéje esandiy statiniy savininkais. Prie§ tvarkant planuojamag sklypa biitina parengti
projekting dokumentacija reikalinga Siems darbams atlikti (komercinés paskirties techninio
projekto sklypo sutvarkymo dalis) ir istatymy nustatyta tvarka gauti statybos darby leidima,

4.PRIESGAISRINIAI REIKALAVIMAI pagal STR 2.01.04:2004

UAB PAMARIO PROJEKTAI Dokumento Nr, Lapas Lapy
Titnago g.10, Klaipeda 7-0330 —DP AR-9 14




ZEMES SKLYPO (KADASTRINIS Nr. 2 101/0001:722),
AUDROS G. 6B/ VAIVOS G. 26, KLAIPEDA DETALUSIS PLANAS

Numatomy projektuoti statiniy ugniai atsparumo laipsnis ne Zemesnis kaip IL
AtsiZvelgiant | tai parinktas atstumas tarp pastaty. Pastaty gesinimui vanduo numatytas imti i%
Audros gatvéje esanéiy dviejy hidranty, jrengty $uliniuose Nr. 2 ir Nr.26.

5. INZINIERINIU TINKLU SPRENDINIAL

Detaliojo plano inZinerinés dalies sprendiniai parengti vadovaujantis inZinerinius tinklus
eksploatuojanéiy organizacijy iSduotomis techninémis salygomis detaligjam planui rengti,
galiojanciais planavimo dokumentais, normatyviniais teisés aktais ir kitais surinktais
duomenimis apie planuojamoje teritorijoje esandius veikian&ius (eksploatuojamus) ir
neveikianéius inZinerinius tinklus.

Statinio inZinierines sistemas pajungti prie miesto inZinieriniy komunikacijy pagal
inZinierinius tinklus eksploatuojandiy organizacijy pateiktas technines sglygas. Pastato
Sildymas numatomas dujomis.

Vandentiekis. Vandentiekio linija , esan¢ia Audros gatvéje, numatoma iskelti toliau nuo
numatomos uZzstatymo zonos. Pastato vandentiekio tinklai pajungiami prie Vaivos gatvés
vandentiekio tinkly. Vandentiekio tinkly at$aka , paklota per sklypa, naikinama. Sprendinius
tikslinti rengiant pastato statybos techninio projekto lauko vandentiekio tinkly projekto dalj.

Buitinés nuotekos . Buitinés nuotekos i§ pastato nuvedamos i Audros g 8A sklype
esanCius buitiniy nuoteky tinklus, priklausanéius AB “Klaipédos vanduo” (3ulinio Nr.96).
Zemes sklypo Audros g-8A nuomininky ir Audros g. 8B savininky sutikimas jungtis | $iuos
tinklus yra gautas.

Sprendinius tikslinti rengiant pastato statybos techninio projekto buitiniy nuoteky tinkly
projekto dalj.

.. PavirSiaus nuoteky surinkimas. Lietaus nuotekos nuo pastato stogo surenkamos ir
nuvedamos i artimiausius Audros gatvés ir Vaivos gatves tinklus. Lietaus nuoteky vandenj
nuo parkavimo aik$telés prie§ pajungiant i gatvés tinklus, apvalyti naftos purvo gaudytuve.
Sprendinius tikslinti rengiant pastato statybos techninio projekto lauko lietaus nuoteky tinkly
projekto dalj. '

Dujotiekis. Pastatas numatytas 3ildyti dujomis. Dujotiekio jvadas numatytas i¥ Vaivos
gatvéje esanéiy vidutinio slégio dujotiekio tinkly. Pastate numatoma frengti 250 kW
gamtinemis dujomis ktrenama katiliné. Dujotiekio tinkly projektavimo ir jrengimo darbus
vykdyti vadovaujantis AB ,Klaipédos dujos® Klaipédos filialo techninémis salygomis.
Dujotiekio jvadinius tinklus, jy klojimo vieta spresti rengiant statybos techninj projekta.

Elektra. Objekto elektros jrenginiai prijungiami prie “VST” skirstomujy elektros tinkly su
115 kW leistingja naudoti galia. Elektros tiekimo tinkly projektavimo ir jrengimo darbus
vykdyti vadovaujantis AB ,,VST* salygomis. Objekto pajungimui projektuojama 0,4 kV
kabeline linija nuo esamos 10/0,4 kV transformatorinés TR-46 0,4 kV skirstyklos | numatoma,
kabeliy spintg , sublokuotg su apskaitomis (KS/EAS). Tr - 46 yra Molo gatvéje, 300 m
atstumu nuo planuojamo sklypo . Kabeling linija i§ transformatorinés iki planuojamo sklypo
numatoma tiesti miesto Zeméje, Molo ir Audros gatviy infrastruktiiros teritorijoje. Iki sklypo
ribos kabeliy tiesimui servitutas nenumatomas, Planuojamo sklypo ribose kabeliy tiesimui ir
aptarnavimui numatytas servitutas tinkly apsaugos zonos ribose. Sklypo ribose esanéiy
kabeliy i8saugojimio klausimus spresti rengiant pastato techninio projekto lauko elektros
tinkly dalj.

Gatvés ap8vietimo tinklai. | naujai projektuojama jvaziavima patenkandia Audros gatvés
apSvietimo atrama perkelti i¥ vaZiuojamosios dalies | 3aligatvi. Po u¥statoma dalimi
patenkanti ap$vietimo kabelj iskelti i§ uZstatomos teritorijos. Techninio projekto rengimui
i8siimti UAB "Gatviy apSvietimas" technines salygas.

UAB PAMARIO PROJEKTAI Dokumento Nr. Lapas Lapy
Titnago g.10, Klaipéda 7-0330 - DP AR-10 14




ZEMES SKLYPO (KADASTRINIS Nr. 2101/0001:722),
AUDROS G. 6B/ VAIVOS G. 26, KLAIPEDA DETALUSIS PLANAS

RySiai. Pastato telekomunikaciniai tinklai pajungiami prie Audros gatvés tinkly. Esamas
ry8iy tinkly linijas, patenkancias po uZstatoma sklypo dalimi numatoma ikelti. Rysiy tinklai
patenkantys po numatoma parkavimo aikStele numatomi apsaugoti apsauginiu vamzdZiu.
Sprendinius tikslinti rengiant ry$iy tinkly statybos techninj projekta .

Servitutai tinkly eksploatacijai ir prieZifirai numatomi statomy, esamy bei perkeliamy tinkly ir

renginiy apsaugos zony ribose.
Vykdant tinkly rekonstrukcijos, i8kélimo, statybos darbus, tinkly perjungimus atlikti
nepazeidZiant treiyjy asmeny interesu. '

Detalusis planas parengtas vadovaUJantls istatymais ir pojstatyminiais aktals,
atitinka aplinkosauginius, higieninius ir prie§gaisrinius reikalavimus.
Detalyjj plang keisti galima Teritorijy planavimo jstatymo, Sio jstatymo pojstatyminiy
akty nustatyta tvarka, pakeitimus derinant su detalyji plang derinanéiomis
institucijomis.

Architekté L. Nemeik3yté
Architekté N. Vai$noraité
Projekto vadovas R.Gailius

Planavimo organizatorius : : )
UAB “BALTMAKS?” direktorius L,N_\j_u. "
Aurimas. Martinkénas

UAB PAMARIO PROJEKTAI Dokumento Nr. Lapas Lapu 4‘

Titnago g.10, Klaipéda 7-0330 — DP AR-11 14

-



