KLAIPEDOS MIESTO SAVIV ALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

5 . VISAKYMVAS _
DEL ZEMIS SKLYPO SERMUKSNIU G. 20, KLAIPEDOJE,
DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2007 m. spalio 15 d. Nr. AD1-2323
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo {statymo 26 straipsnio 4 ir 8
dalimis, Klaipédos miesto savivaldybeés tarybos 2003 m. geguzes 21 d. sprendimu Nr. 1-108 »DEél
igaliojimy suteikimo Savivaldybés administracijos direktoriui® bej atsiZvelgdamas | Klaipédos
apskrities vir§ininko administracijos teritorijy planavimo dokumento 2007-09-03 patikrinimo akta
Nr. PL-303 ir uzdarosios akeinés bendroves »Egivana® 2007-09-25 praSyma:

I Tvirtinu Zemés sklypo éermukﬁniq g. 20, Klaipédoje (kadastro Nr. 2101/0005:35),
detalyji plang (pridedamas pagrindinis brézinys ir bendras aiskinamasis raStas).

2. Nustatau kad patvirtintas detalusis planas isigalioja kita diena po oficialaus
informacinio pranegimo vietinéje spaudoje apie jo patvirtinima ir viso detaliojo plano paskelbimo
Klaipédos miesto savivaldybeés interneto tinklalapyje.

Sis jsakymas gali bati skundziamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
Istatymo nustatyta tvarka. :

Savivaldybés administracijos direktorius Aloyzas Kazdailevi&ius

K. Vaitiekinas, tel. 39 60 24
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Klaipédos miesto savivs Idybes Steacijos
ATESTATO NR. 4053 direktoriaus 2007 m \spalio 15 YINr. AD-2323

Zemes sklypo Sermuksniy g. 20, Klaipédoje,
Detalusis planas :

Bendras aiSskinamasis rastas
I BENDRIEJI DUOMENYS

Planuojamos teritorijos adresas (vieta) - éermukéniq g. 20, Klaipéda.
Detaliojo planavimo darby organizatorius - UAB ,EGIVANA", K. Donelaidio g 12,
Klaipéda. Planavimo organizatoriaus teises ir pareigos perduotos Klaipédos m. Savivaldybés
administracijos direktoriaus 2004 m. spalio 22 d. [sakymu Nr. AD1-1641. Detaliojo
teritoriju planavimo organizatoriaus teisiy, ir pareigy perdavimo sutartis Nr. J3-1890, 2004
m. spalio 26 d.
Detaliojo plano rengéjas - UAB ,AA1”.
Detaliojo planavimo darby tikslas - iSnagrinéti galimybe sklypg padalinti | du
sklypus, planuoti naujq statyba ir esanciy pastaty rekonstrukcija.
Zemes sklypo Sermuksniy g. 20 Klaipédoje detalusis planas parengtas vadovaujantis
Klaipédos miesto savivaldybes administracijos, architektiiros ir miesto planavimo skyriaus,
parengtomis 2004 m. spalio 28 d. planavimo salygomis detaliojo planavimo dokumentui
rengti bei pridedamomis salygomis:
1) Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamento 2004 04 28 rastas Nr.
(9.14.3.)-V4-1455;

2) Klaipédos visuomeneés sveikatos centro 2004 04 26 saglygos;

3) Klaipédos m. Valstybinés prie$gaisrinés prieZidros inspekcijos 2004 04 26 ra&tas
Nr.1/13-1097.

II. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti naudota G. Madiulskio
paslaugy jmonés 2005 balandZio 21 d. parengta (bei atnaujinta 2007 m.) skaitmenine
toponuotrauka M 1:500. Planuojama teritorija apijﬁréta vietoje, atlikta fotofiksacija.

Analizuojama teritorija - Zemés sklypas Sermuksniy g. 20 Klaipédoje. Teritorijos
plotas 3910 m2, :

1. ZEMES SKLYPY RIBOS

Planuojamoje teritorijoje yra vienas sklypas, registruotas valstybes [monéje Registry
centras, Klaipedos filialas (kadastro Nr.2101/0005:35), nuomos teise priklausantis UAB
+EGIVANA®, a.k. 141845636. Esama sklypa numatoma: padalinti | du sklypus, planuoti
naujg statyba bei rekonstruoti esamus pastatus; nustatyti sklypy tvarkymo ir naudojimo
rezimus; nustatyti transporto organizavima, numatant automobiliy stovéjimo vietas ir
jvaziavimus sklypuose, nepabloginant eismo sglygy magistralinéje gatvéje.

Numatoma projektuoti komercinj objekty atskirtoje sklypo dalyje 2 A (priklausancioje UAB
~EGIVANA™), pagal anksdiau aptartus ir pritartus urbanistinius - architektdrinius
pasililymus. Kitoje padalinto sklypo dalyje esant| pastata numatoma rekonstruoti,

Esamy, formuojamuy sklypy ribos, plotai, kampy koordinatés pateikti Teritorijos tvarkymo ir
naudojimo bréZinyje, Zemeés sklypy riby nuzymeéjimo bréZinyje.
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2. ZEMES NAUDOJIMO BUDAS IR POBUDIS

Detaliojo planavimo tikslas - i§nagrinéti galimybe sklypg padalinti | du sklypus, planuoti
naujg statybg ir esanciy pastaty rekonstrukcija, nekeitiant sklypo paskirties. Pagrindineé
tikslineé Zemés naudojimo paskirtis - kita (komercinés paskirties ir smulkaus verslo objekty
statyba ir eksploatavimas) Naudojimo pobldis - prekybos, paslaugy ir pramogy objekty
statyba.

3. URBANISTINE STRUKTURA, UZSTATYMO REGLAMENTAI

Planuojama teritorija yra svarbioje vietoje miesto atzvilgiu: centringje miesto dalyje.
Minijos gatvé - svarbi miesto susisiekimo asis, jungianti centrine miesto dalj su pietine ir
Siaurine dalimis, gatve ribojasi su uosto rezervine teritorija. Tai urbanistis$kai susiformavusi
istoriné gatvé. Sioje teritorijoje dominuoja 2-3 auksty komercines paskirties pastaty
uzstatymas. Aplinkinis dominuojantis uzstatymas - 2-4 auksty daugiabuciai gyvenamieji
namai.

Pagrindiné tiksliné zemes sklypo éermukéniq g. 20, Klaipédoje, naudojimo paskirtis -
kita (komercinés paskirties ir smulkaus verslo objekty statyba ir eksploatavimas). Detaliojo
plano sprendiniais sklypas dalijamas [ du sklypus taip, kad pusé esamo 2 auksty
komercinés paskirties pastato lieka 1-ojoje sklypo dalyje (jvaZiavimas | sklypg i$
Sermuksniy g.). Kita pusé esamo 2 auksty komercinés paskirties pastato lieka 2-ojoje
sklypo dalyje (jvaziavimas | sklypa i§ Minijos g.). Numatoma naujg komercinés paskirties
uZstatyma formuoti sklypo 2-ojoje dalyje, blokuojant prie esamo 2-jy auksty komercinés
paskirties pastato. Numatoma komercinei paskirciai skirti visus projektuojamo pastato
aukstus (4-9 aukstai).

Zemes paskirtis nekeitiama abejose sklypo dalyse; 2-ojoje dalyje tikslinamas
uzstatymo tankumas bei intensyvumas. Abejose sklypo dalyse planuojami [vaZiavimai |
sklypy teritorija (1-ojoje dalyje i& esamo ivaziavimo, 2-ojoje - naujai irengiamu
ivaziavimu), numatomos automobiliy stovéjimo vietos.

Teritorijos urbanistiné struktira pasirinkta aptarus galimus uzstatymo variantus su
Klaipédos m. savivaldybeés Miesto plétros departamento specialistais. Numatoma naujg
formuojama komercinés paskirties uzstatyma Sermuksniy g. 20 sklypo 2-ojoje dalyje (prie
Minijos gatvés) dalinti skirtingais reglamentais, kiekvienam i§ ju numatant skirtingg
aukstinguma, uzstatymo tankj ir Intensyvuma. Po Zemeés sklypo dalimis 2A, 2B, 2C, 2D
[rengiama poZeminé lengvyjy automobiliy stovejimo aikstelé $iy sklypo daliy lankytojams
bei darbuotojams. y

Kadangi Zemés sklypo Sermuksniy g. 20 leidZziamas naudojimo bldas - komercinés
paskirties objekty teritorija, numatomi architektdriniai - urbanistiniai apribojimai:

1-ojoje sklypo dalyje (jvaziavimas L sklypa is Sermuksniy g.) - rekonstruojamas
esamas 2-jy aukSty komercinés paskirties pastatas su mansarda. Galimi darbaij:
rekonstruojami esami pastato fasadai, pastato tdris kei€iamas rekonstruojant ir
projektuojant visg objekta, suteikiant bendra architektirine iSraiska, tvarkoma aplinka.
UZstatymo reglamentai nustatyti sklypui - nurodyti pagrindiniame teritorijos tvarkymo ir
naudojimo brézZinyje.

2A sklypo dalyje (jvaZiavimas 2-3j| sklypa i§ Minijos g.) - numatomas komercinés
paskirties uzstatymas. Galimi darbai: reglamentuojamas 9 auksty komercinés paskirties
uZstatymas. UZstatymo reglamentai nustatyti sklypo daliai yra nurodyti pagrindiniame
teritorijos tvarkymo ir naudojimo brézinyje.

2B sklypo dalyje - griaunamas 1 aukéto garaZas; numatomas komercinés paskirties
uzstatymas. Galimi darbai: reglamentuojamas 2 auksty komercinés paskirties uzstatymas.
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UZstatymo reglamentai nustatyti sklypo daliai ir yra nurodyti pagrindiniame teritorijos
tvarkymo ir naudojimo bréZinyje.

2C sklypo dalyje - numatomas komercinés paskirties uzstatymas. Galimi darbai:
reglamentuojamas 2 auksty komercinés paskirties uZstatymas. UzZstatymo reglamentai
nustatyti sklypo daliai yra nurodyti pagrindiniame teritorijos tvarkymo ir naudojimo
brézinyje.

2D sklypo dalyje - rekonstruojamas esamas 2 auksty komercinés paskirties pastatas.
Galimi darbai: fasadai rekonstruojami, pastato tdris keiCiamas rekonstruojant esama bei
projektuojant naujg objekta. UZstatymo reglamentai nustatyti sklypo daliai yra nurodyti
pagrindiniame teritorijos tvarkymo ir naudojimo brézinyje.

4, SERVITUTAI

Sklypui éermukéniq g. 20 numatomas servitutas: teisé tiesti centralizuotus (bendro
naudojimo) inzinerinés infrastruktiros tinklus (poZemines ir antfemines komunikacijas),
kelius ir takus, jais naudotis ir juos priziréti. Servitutai pateikti pagrindiniame teritorijos
tvarkymo ir naudojimo bréZinyje.

3. TRANSPORTO EISMAS, AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS

Analizuojamas sklypas yra tarp éermukéniq ir Minijos gatviy.

Sermuksniy gatvé - siaura, vienpusio eismo. Automobiliy judéjimas Sioje gatvéje
intensyvus dél aplinkinéje teritorijoje esanciy daugiabuciy gyvenamuyjy namy, o taip pat
[sikGrusiy komercinés paskirties Imoniy, o taip pat Sermuksniy g. 10 jsikdrusios Lietuvos
policijos eismo prieZiiros tarnybos Klaipédos padalinio.

Sermuksniy g. 20 sklypo 1-joje dalyje jvaZiavimas | sklypa paliekamas esamoje
vietoje. Numatoma jrengti 10 lengvujy automobiliy, parkavimui skirty viety, iSdéstyty
statmenai vaZziuojamajai daliai. 5

Pésciujy takai ir pagrindinis jéjimas sklypo 1-joje dalyje planuojami nuo Sermuksniy
gatves. Numatoma atnaujinti Zalig veja, pésfiyjy taky danga. Sprendiniai pateikti
pagrindiniame teritorijos tvarkymo ir naudojimo brézinyje. Tvarkymo darbai vykdomi
detalaus plano galiojimo ribose UAB ,EGIVANA" [ééomis.

Minijos gatvé - labai intensyvaus judéjimo gatve: tai jungtis tarp centrinés miesto
dalies su pietiniais beivéiauriniais miesto rajonais, o taip pat - jungiamoji grandis
iSvaZiavimui 1§ miesto. Sia gatve vyksta ir viesojo bei krovininio transporto judéjimas.
Siekiant nepakenkti transporto judéjimui Minijos gatve, numatoma [rengti létéjimo juostg
gatves dalyje ties jvaziavimu | Sermukiniy g. 20 sklypo 2-aja dall. Tvarkymo darbai
vykdomi detalaus plano galiojimo ribose UAB +~EGIVANA" |éSomis. Siai teritorijai
priskiriamas Minijos g. 21 adresas.

Sklypo dalyje 2A numatomoms 10 lengvyjy automobiliy stoveéjimo viety aptarnauti
reglamentuojama aptarnavimo gatvelé. I&vaZiavimas i¢ &ios sklypo dalies numatomas
ivaZiavimo/i§vaziavimo keliu, kuriuo patenkama i Zemeés sklypo Minijos g. 19 teritorija.

Sklypo 2A dalyje reglamentuojamas [vaziavimas | pozemine lengvyjy automobiliy
stovejimo aikStele po sklypo dalimis 2A, 2B, 2C, 2D - Siy sklypo daliy lankytojams bei 2A
sklypo dalies darbuotojams. PoZeminés automobiliy, stovéjimo aikstelés plotas - 1591mz.
Automobiliy parkavimo aik$teléje vietos numatomas komercines objekto dalies reikméms.
Automobiliy antZeminéje stovéjimo aiksteléje numatoma 10 laikino sustojimo viety.
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Pésciyjy takai ir pagrindinis j¢jimas sklypo 2-joje dalyje planuojami nuo Minijos gatves.
Numatoma atnaujinti Zalig veja, pésciujy taky danga, jrengti dviradiy taka. Sprendiniai
pateikti pagrindiniame teritorijos tvarkymo ir naudojimo brézinyje. Tvarkymo darbai
vykdomi detaliojo plano galiojimo ribose UAB ,EGIVANA" [égomis.

6. POVEIKIO GYVENTOJAMS IR APLINKAI RODIKLIAI

Esama padétis. Siuo metu analizuojamame sklype yra komercinés paskirties pastatai,
vidinis kiemas. Didesné sklypo dalis prie Minijos gatvés - neuZstatyta (Siuo metu &a
irengta lengvyjy automobiliy pardavimo aikstelé). I$siplétus komercinés paskirties objekty
kompleksui, padidéty teikiamy paslaugy jvairové ir kokybe, baty suformuota Minijos gatveés
uzstatymo linija, sutvarkyta aplinka, privaziavimai ir priejimai | teritorija. Numatant nauja
pastata bei esamy pastaty rekonstrukcija, pageréty uZzstatymo kokybe, Sklype numatomi
tvarkymo darbai: Zemalgiy medziy sodinimas betoniniuose vazonuose (Siaurinéje sklypo
dalyje, besiribojancioje su Zemés sklypu Minijos g.19), dviradiy bei pésciyjy taky jrengimas,
naujos vejos sodinimas, nusidévéjusiy dangy keitimas.,

Projektuojant nauja uZstatyma 2-ojoje sklypo Sermuk$niy g. 20 dalyje, &iaurinéje
puseje gretimame Zemés sklype Minijos g. 19 insoliacijos laikas sudaro apie 9 valandas, o
sklype Sermuksniy g. 18 - apie 5.5 valandas. Projektuojamame pastate insoliacijos laikas
numatomas nuo 0.5 - 3.5 val.,7 iki 9 val. Rekonstruojami pastatai gretimy, sklypy
insoliacijai neigiamos jtakos neturés.

TriukSmo, atmosferinés tarSos Zaltiniai, maZinimo priemonés, SAZ. Rengiant
pastaty, statiniy statybos techninius projektus, privalu uZtikrinti norminius parametrus
triukSmo ir atmosferos tar§os at?vilgiu. Naujai projektuojamame komercinés paskirties
pastate, rengiant techninj projekta, numatoma triuk§mo kategorija ne Yemesné kaip C.
Rekonstruojamuose komercinés paskirties pastatuose - ne Yemesné kaip E. Numatyti
priemones, jgalinancias sumazinti atmosferos tar§g. Automobiliy transportas - antzeminéje
dalyje numatoma [rengti dvi automobiliy, stovéjimo aikSteles po 10 viety (viena - i$ Minijos
g. pusés, kita - i§ Sermuk3niy g.), bei pozemine 55 viety lengvuju automobiliy parkavimo
aikstele. Nuo antzeminés automobiliy stovéjimo aikételés iki visuomeniniy bei gyvenamujy
pastaty langy numatoma 15 m normatyviné SAZ, nuo jvaZiavimo | pozemine aikstele -
atstumas ne mazesnis kaip 15 m (STR 2.06.1999 “Miesty, miesteliy, ir kaimy susisiekimo
sistemos™ 3, 3.4). Nesant galimybiy iSlaikyti 8iuos normuojamus atstumus, techniniame
projekte privaloma numatyti kompensacines priemones (pvz. apsauginiy Zzeldiniy
[rengimas, jvaZiavimo | poZzemin| parkingg uzdengimas). Pozeminéje automobiliy parkavimo
aiksteléje numatomos 55 vietos. Numatant gyvenamajg paskirti nuo 6-o pastato auksto,
iSlaikomas atstumas nuo poZemines automobiliy parkavimo aikstelés iki gyvenamujy
pastaty langy. y

2A sklypo 3iauriné riba iSskiriama Zemalgiais medzZiais betoniniuose vazonuose. Si
sklypo dalis apZeldinama nauja veja. Numatomas apzeldinti plotas 28 % namo neuzstatyto
sklypo ploto.

Klaipédos miesto tarybos sprendimu, Klaipédos jary kroviniy kompanijos ,Bega"
teritorijos Nemuno g. 2 patvirtinto detaliojo_plano SAZ neriboja gyvenamosios paskirties
namy statybos vystymo Zemés sklypo Sermuksniy g. 20 2A dalyje. Sprendimas
pridedamas (117 psl.).

[ gretimybiy sanitarines apsaugos zonas planuojama teritorija nepatenka.
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Rengiant naujai statomy, remontuojamy, ar rekonstruojamy pastaty techninius
projektus numatyti pastaty blokavima per ugniasienes, taip pat statant pastatus ant sklypo
ribos, numatyti ugniasienes be langy | gretimus sklypus. Islaikyti norminius atstumus tarp
pastaty. Visi naujai statomi pastatai numatomi ne Zemesnes kaip 3 kategorijos.

Proj. vad. s S. Luksas
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