KLATPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBA

- SPRENDIMAS
DEL ZEMES SKLYPY BALTIJOS PR. 12A, 12B, 12C DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO

2006 m. gegu¥és 25 d. Nr. T2-192
Klaipéda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo (Zin., 1994, Nr.55-1049;
. 2000, Nr. 91-2832; 2001, Nr. 85-2969, Nr. 110-3984; 2002, Nr. 33-1256, Nr. 43-1604, Nr. 103-

4605, Nr. 112-4976; 2003, Nr. 17-704, Nr. 28-1124, Nr. 73-3357, Nr. 104-4636; 2004, Nr. 134-
4839; 2005, Nr. 57-1941) 17 straipsnio 30 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
istatymo (Zin., 1995, Nr.107-2391; 2004, Nr.21-617) 26 straipsnio 4 ir 8 dalimis bei atsiZvelgdama
i Klaipédos apskrities virSininko administracijos teritorijy planavimo dokumento 2006 m. geguzés
24 d. patikrinimo aktg Nr. PL-169, Klaipédos miesto savivaldybés tarybanusprendzia:

1. Patvirtinti Zemes sklypu Baltijos pr. 12A, 12B, 12C detalyji plang (pridedamas teritorijos
tvarkymo ir naudojimo reZimo, Zemés sklypy riby nuZymeéjimo bréZinys).

2. Nustatyti, kad sprendinius, numatytus uZ planuojamy Zemés sklypuy riby, detaliojo
planavimo organizatorius savo léSomis jgyvendina iki pastaty pripaZinimo tinkamais naudoti.

3. Nustatyti, kad patvirtintas detalusis planas jsigalioja kitg dieng po to, kai §is sprendimas
paskelbiama vietinéje spaudoje.
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MEDZIU TAKSACIIOS Detaliojo plano teritorijos tvarkymo réZimo pagrindiniy sprendiniy agmi@aji lentele
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Planas parengtas remiantis Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu dél
detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo ir sutarties sudarymo
(2005m. rugpjacio 10d. Nr.AD1-1480), bei planavimo salygomis detaliojo planavimo dokumentui
rengti iduotomis Klaipédos miesto savivaldybés administracijos Urbanistinés plétros departamento
Architektiiros ir miesto planavimo skyriaus 2005 rugséjo 22d. Nr.05-101

Detaliojo plano tikslas — iSnagrinéti galimybe keisti ir tikslinti Zemeés sklypy naudojimo buda ir
- pobudj, nustatant teritorijos tvarkymo rézimo reikalavimus naujy gyvenamuyjy pastaty statybai.

1.  ZEMES SKLYPU RIBOS

Planuojamoje teritorijoje yra trys sklypai registruoti valstybés imonéje Registry centras,
nuosavybes teis¢ priklausantis UAB , Eika®.

Numatoma sklypus Baltijos pr.12b,12¢ sujungti | vieng sklypa. Sklypo Baltijos pr.12a ribos
nekeiCiamos. Sklypy ribos, plotai, kampu koordinatés bei krastiniy ilgiai pateikti pagrindiniam
brézinyje.

2. ZEMES NAUDOJIMO BUDAS IR POBUDIS

Esama visy sklypy paskirtis — kita (komercinés paskirties ir smulkaus verslo objektams s:atyti
ir eksploatuoti)

Numatoma sklypy Baltijos pr.12a paskirtis — kita, naudojimo bidas — kcmercinés paskirties
objekty teritorija, naudojimo pobudis — prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos. Numatoma
sklypu Baltijos pr.12b,12¢ paskirtis - kita, naudojimo budas — gyvenamosios teritorijos, naudojinio
pobiidis — daugiaaukséiy ir aukSybiniy gyvenamuyjy namy statybos.

3. URBANISTINE STRUK TURA, UZSTATYMO REGLAMENTAL,

Detaliojo plano “sprendiniai rengiami pagal parengtus architektirinius pasiiilymus. UZstatymo
reglamentar nustatyti sklypams ir yra nurodyti pagrindiniam bréZinyje. Palet Ealtijos prospekia
numatoma komercinés paskirties mazzauk§té statyba. Toliau nuo Baltijos prospekto numarca
aukstesnis gyvenamasis uZstatymas. Gvvenamasis pastatas numatomas triju sekcijy, Pagrindinés
automobiliy stovéjimo vietos projektuojamos pastate per du aukstus, pastato sudedamosios dalys
(vaiky zaidime aikStelés, poilsic zonos} projektuojamos vir§ parkingo axt terasos pietinéss pastato
dalyje. Planuojamas uzstatymas atsizvelgiant | greta esani; uZstatyma. BréZinyje ,Insoliaciniai
paskaiiavimai, normuojami atstuma’ iki pastaty” pateikti insoliaciniai paskaiiavimar gi-:a
esaniam gyvenamajam pastatui ir regéjimo minimalus kampas. Planuojamas uZstatymas neturés
jokios jtakos gretimo pastato Baltijes pr.14 insoliacijai. Atstumas tarp planuojamo uZstatvmo it
pastato Baltijos pr.14 numatomas 235,6ra. projektuojamo pastato aukstis 33m. Pagal STR
2.02.01:2004 punkta 193.2.atstumai tar: pastaty gali biiti mazesni, nei planuojamo pastato aukstiz,
jeigu pro uZstoto pastato langus bus garantuojamas ne mazesnis kaip 60° regéjimo kampas
horizontalioje plok$tumoje. Pagal projektuojama uzstatyma regéjimo kampas numatomas 69,5°.

Pastatui reikalingas sklypo plotas nustatomas pagal formule

Foo = > o
2/n

F =6300 (gyvenamojo pastato gyvenamuiy patalpu (buty) bei negyvenamosios paskirties patalpy

visas naudingas plotas,)

n = 9 (pastato auksty skaiius, i§skyrus riisio, cokolinius bei techninius aukstus)

F, =1,2bf, (automobiliy saugyklai reikalingas sklypo plotas)

b = 135 (buty skaiCius pastate)
f, — 20 (vieno automobilio stovéjimui reikalingas plotas,)

148 automobiliy stovéjimo viety numatoma jrengti pastate, todél
Fa = ((1,2x135)-148)x20=280

Fgi1 = (3x6300)/6+280=3430 (reikalingas sklypo plotas)
Esamas sklypo plotas 3438

E, SERVITUTAL SPECIALIOS NAUDOJIMO SALYGOS IR APRIBOJIMAI

Esami sklypai servituty, specialiyjy naudojimo salygy ar apribojimy neturt. Detaliojo plano
sprendiniuose  numatomas  servitutas  projektuojamai  10/0,4kV  modulinet  tranzitinei
transformatorinei.

2 TRANSPORTO EISMAS, AUTOMOBILIU PARKAVIMAS
Planuojamas objektas yra greta tranzitinés miesto gatvés Baltijos prospekto. I sklypa Baltijos

. pr.12a numatomas tiesioginis fvaziavimas i§ Baltijos pr. Irengiant greitéjimo létéjimo juostas. |
+ sklypus Baltijos pr.12b,12c numatomas jvaziavimas nuo esamo D22 kategorijos jvaziavimo |

bendrabuéius Baltijos pr.14. Taip pat i sklypus Baltijos pr.12b,12¢ yra privaziavimas nuo Dubysos
gatvés. Visi su infrastruktiros vystimu susije darbai bus vykdomi plano organizatoriaus léSomis.
Automobiliy stovéjimo viety poreikis sklypui Baltijos pr.12a sudarytu 25 automobiliai, kurie

- tilptu antZeminéje aik$teléje priais pastata sklypo ribose. Automobiliy stovéjimo viety poreikis

sklypams Baltijos pr.12b,12¢ sucdsrytu 120-160 automobiliy, kurie bitu talpinami dviem lygiais
dalinai pozemingje stovejimo aiks  2je sklypo ribose.

3. POVEIKIO GYVENT!

Esama padétis. Siuo metu t
teritorija naudojama, kaip apli
nieasfaltuoti, inZinerinés komunik
viety. Brézinyje , informacija apie
kuriy tatkomi normatyviniai atstu

Triuk§mo, atmosf:rinés ta: . migl, maZinimo priemonés, SAZ. Nuratoma sutvarkyti
aplinka, privaziuojamuocsius kel g vidinin triuk8mo ir atmosferinés tarSos $altinial yra esami,
nuo Baltijos prospekto. Todei 50 raspekic planuojama komercing zona, o | kvarialo gilumg
gyvenamasis pastatas.

‘MS IR APLINKATI RODIKLIAI
vra neuzstatvta, apaugusi savaiminiais Zeldiniais daznai
gyvenamyjy namy SiukSlynas, privaziuojamieji kelial
sidévéiusios Ir pasenusios, triksta automobiliy stovéjimo
1y teritoriju SAZ pateiktos greta esanéins teritorijos, nuo

~ Komercingje zonoje planuojama dvieju aukStu prelbinis pastatas, kuriame numatoma
specializuotos parduotuveés, parduotuvése negalés biti prekiaujama maisto produktais, bei
produktais skleidzian¢izis cheming ar fiziking tarSa. Priesais parduotuve numatomas automobilit:
parkingas ap.e 25 vietas, ki gyvenamuyjy pastatu parkingas nutoles 5511 Nuo komercinés teritortjos
sanitarinés apsaugos zonos nenumatomos, nes néra kriteryjy pagal kuriuos bitu galima nustatyt.
Gyvenamojoje zonoje numatoma devyniy auk$ty trijy sekcijy gyvenamasis pastatas su dviejy
aukstu automobiliy stovejimo saugykla. Autsmobiliu saugykla projektuojama uzdara, pusiau
igylinta | Zeme. Nuo gyvenamosios teritorijos sanitarinés apsaugos zonos nenumatomos, nes nera
kriterijy pagal kuriuos butu galima nustatyt. Nuo aplinkiniy teritorijy planuojamai teritorijal
sanitarinés apsaugos zonos nenumatomos, nes néra aplink néra tkio subjekty nuo kuriy buty
tatkomos sanitarinés apsaugos zonos. Rengiant pastaty techninius projektus privaloma iSlaikyt:
norminius atstumus pagal specialigsias zemés 1r miSko naudojimo salygas, bei kitus galiojancius
normatyvus

4. PRIESGAISRINIAI REIKALAVIMAI

Gesinimas 1§ lauko numatomas nuo projektuojamy gaisriniy hidranty (zior. Infrastruktiros
objekty ir komunikaciniy koridoriy bréZinj). Jei rengiant naujai statomy, remontuojamy ar
rekonstruojamy pastaty techninius projektus néra galimybés iSlaikyti norminius atstumus tarp
pastaty, bitina numatyti prieSgaisrines uztvaras pagal galiojanéius gaisrinius reikalavimus.




