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111 KONCEPCIJOS NUSTATYMAS ‘

3.1, Detaliojo plnno jgyvendinamy sprendiniy-esmé; Detalinoju. plany_numatema pakeisti-
¥emés sklypy (kad. Nr.. 2101/0030:131, 2101/0030:114) pagrinding tiksling Zemeés naudojimo

paskirtj i kita, sujungti Zemés sklypus ir padalinti j tris, iS luriy dviem numatoma nustatyti

naudojimo biidg — inZinerings infrastruktiiros teritorijos, o pobudzius — susisiekimo ir inZineriniy

objekty statybai bei susisiekimo ir iriZinetiniy tinkly koridariams, treSiam nustatyti nandojimo biida

— komercinés paskirties chjekty teritorija, pobiidj — prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos

bei nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo re#imo reikalavimus.

3.2. Planuojamos iikinés veiklos, ju reglamentavimas: Planuojama Ukiné veikla — didmening
prekyba, komerciniy objekty statyba ir eksploatacija. Vadovaujantis Statistikos departamento prie
LRV generalinio direktoriaus 2007-10-31 jsakymu Nr, D[-226 ,Del Ekonominés veiklos riisiy
Klasifikatoriaus atnaujinimo® (Zin., 2007, Nr. 119-4877 ), numatoma kine veikla priskiriama:

Istrauka i§ ekonominés veiklos riifiy klasifikatoriaus

SEKCIJA SKYRIUS GRUPE | KLASE PAVADINIMAS

T STATYBA
41 Pastafy statyba

41,2 Gyvenamyjy ir negyvenamuju pastaty statyba

41.20 Gyvenamyjy it negyvenamuyjy pastaty statyba

41.20.20 | Pastafy remontas, restauravimas ir rekonstravimas

42 In¥ineriniy statiniy statyba

_ DIDMENINE IR MAZMENINE PREKYBA,
G VARIKLI[ TRANSPORTO PRIEMONIY IR

MOTQCIKLY REMONTAS

~“Planuojamoje teritorijoje jokia gamyba nenumatoma. Tai pat nenumatoma prekiauti ar
sandéliuoti pavojingomis (tar¥iomis ar sprogstamosiomis) prekeémis. Planuojamoje teritorijoje
ketinama vystyti didmening prekybg pramonés ir buities reikmenimis.

3.3. Teritorijos padalinimas, atskiry teritorijos tvarkymo re¥imy nustatymas: Performuojant
sklypus galutiniame etape yra suformuojami trys sklypai Nr. 1, Nr.2 ir Nr. 3. Juose nustatomas-
skirtingas teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimas. Sklypas Nr. 1 yra formuojamas komercinés
paskirties pastaty statybai, sklypas Nr. 2 - inZinerinei infrastruktdrai vystyti, kuriame bus tiesiamos
geleZinkelio linijos, o skiype Nr. 3 bus jrengiama tranzitiné transformatoriné.

3.4, Statyby programa:

Numatomy pastaty statyba: Planuojamoje teritorijoje bus statomos parduotuvés, prekybos
paviljonai, parduotuvés -- operatorinés ir kt. pastatai, tarp juy gali boti statomi ir laikini statiniai
(palapings, kioskai ir kt). Projektuojant ir statant pastatus bei jy priklausinius biitina grieZtai laikytis
Statybos jstatymo. Pastaty ir juy priklausiniy, inZineriniy tinkly statyba, rekonstravimas ir remontas
neturi daryti neleistino poveikio kaimyniniams Zemés sklypams bei aplinkiniams pastatams, Statyby
metu biitina visapusiskai saugoti gatves, keliusmuo sunkiojo transporto poveikio.

Atsigvelgiant 4 tai, kad planwojamoje teritorijoje iikinés veiklos metu neZymiat padidés
triuk¥mas, rekomenduojama palei planuojamos teritorijos ribas sodinti medZius, kurie sumaZins
triuk¥mo sklidima i§ planuojamos teritorijos. .

3.4.1. Leistinas pastaty auldtis (metrais): Leistinas pastaty aukStis nustatomas metrais, t.y.
aukstis, skaidinojamas statinio statybos zonoje metrais nuo Zemés sklypo pavirfiaus vidutinés
altitudés iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auk¥giausio tadko. Leistinas pastaty auktis
nurodytas bréZiniunose.

3.4.2. Leistinas Zemés sklypy u’statymo tankwmas: Leistinas Zemés sklypo uZstatymo
tankumas — tai pastatais wZstatomo._plote, nustatomo.pagal sleny iforines ribas, santykis su visu
Femeés sklypo plotu. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankumas nurodytas bréZiniuose.

3.4.3. Leistinas Zemés sklypy uiZstatymo intensyvumas: Leistinas sklypo uZstatymo
intensyvumas — tai visy pastaty antZeminés dalies patalpy bendrojo ploto sumos santykis su Zemés
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sklypo plotu. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas nurodytas bréZiniuose.

3.4.4, Statiniy statybos vieta, statybos riba ar linija: Statiniy statybos vieta — tai Zemes sklypo
dalis, kurioje numatoma statyti pastatus (statinius). Statybos riba — tai linija, uZ kurios negalima
pastaty (statiniy) statyba. Statybos linija — tai linija, su kuria turi sutapti pastato (statinio) gatvés
fasado projekcija, i¥skyrus inZinerinius tinklus. Statiniy statybos vieta, riba ar linija nurodyti
bréZinivose. BréZiniuose nurodyta statiniy statybos vieta gali kisti: jei pastaty (priestaty) aukstis ik
8,5 m - tai jie gali buti statomi 3,0 m atstumu nuo gretimo sklypo ribos, o aukitesniems pastatams
$is atstumas didinamas 0.5 m kiekvienam papildomam pastato auk¥¢io metrui, 3 mefry atstumas
gali biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu, bet kurivo atveju statiniai
turl biiti i¥déstomi sklype taip, kad nebiity paZeisti prieSgaisriniai atstumai, gretimy sklypy
savininky ar naudotojy pagrjsti interesai.

InZineriniy statiniy, i¥skyrus sklypo aptvarus, atstumas iki gretimo sklypo ribos turi bati ne
maZesnis kaip 1.0 m, Sis atstumas gali biiti sumaZintas, gavus gretimo sklypo savininko sutikimg
rastu; sklypo aptvary, priskitiamy nesudétingiems statiniams, taip pat it kito tipo aptvary — pagal
STR 1.01.07:2002 ,,Nesudétingi (tarp jy laikini) statiniai“ reikalavimus tvoroms.

3.4,5. Apripinimas inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis: Detaliuoju planu
numatoma prisijungti prie centralizuoty Klaipédos m., buitiniy nuoteky ir vandentiekio tinkly bei
atvesti { planuojama teritorija i¥ Rimky geleZinkelio stoties geleZinkelio atSaka.
3.4,6. Urbanistiniai ir architektiriniai reikalavimai pastatams, Urbanistiniai ir
architektiiriniai reikalavimai — tai tirinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos medZiagos. Sie
reikalavimai nenustatomi, todé] statytojas savo sprendimais néra suvarZytas dél urbanistiniy ar
architektfiriniy apribojimuy.

© 3.5, Gaisriné sauga: Gaisro gesinimui vandens pa¢mimas numatomas i§ esamo laisvoje
valstybingje eméje atviro vandens telkinio, kuris yra rytingje puséje alia planuojamy sklypy, taip
‘pat_i¥_artimiausiyvandens. hidranty._Bendru_atveju_planuojamy pastaty, esandiyskirtingnose
sklypuose, minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I, i8laikant atstumus tarp pastaty ne
maziau kaip 8 m, 8is atstumas gali kisti priklausomai nuo statinio techninio projekto, bet kiekvienu
konkre&iu atveju vadovaujantis Prie¥gaisrinés apsaugos ir gelbgjimo departamento prie vidaus
reikaly ministerijos  direktoriaus jsakymu ,Dél gaistinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo® 2010 m, gruodZio 7 d. Nr. 1-338, 13 skyriaus 6 lentele, kurioje nurodyti maZiausi
leistini prie¥gaisriniai atstumai tarp namy ir kity pastaty priklausomai nuo atsparumo ugniai
laipsnio.

Minimalils prie$gaisriniai atstumai tarp pastaty
(gyvenamojoje teritorijoje ir pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijoje) 6 lentele

Pastato atsparunio Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai Iaipsnis 1 II 111
I 6 8 10
I 8 8 10
1M1 10 10 15

Priefgaisriniai atstumai tarp vienodos paskirties pastaty (tarp jy ir pastaty skirtinguose
sklypuose) gali biiti neiglaikomi, kai jy uZstatymo plotas, jvertinant ir neuZstatytg Zemés plota tarp
ju, nevirsija tos paskirties pastatams nustatyto gaistinio skyriaus ploto, Siuo atvejur tarp skirtingos
paskirties pastaty (namy ir kitos paskirties pastaty) skirtinguose sklypuose turi biiti i8laikomi
lenteléje nurodyti priesgaistiniai atstumai, Prie$gaisriniai atstumai tarp jvairios paskirties pastaty
gali biiti neislaikomi, jei tie pastatai atribojami priefgaisrinémis REI-M 180 sienomis, kurios
statomos pagal didesnio i% besiribojandiy pastaty kontiirus. Atstumg tarp namy ir kity pastaty sieny
(i3skyrus atstumus iki 11T ugniai atsparumo laipsnio namy bei kify pastaty), kuriuose néra langy,
leid¥iama sumaZinti 20 %. Atstumg nuo dviejy aukSty ar aukStesniy IIT ugniai atsparumo laipsnio
karkasiniy bei skydiniy namy ir namy, kuriy fasady danga i§ E, F degumo klasiy statybos produkty,
arba mamny; turtiyFroor (4) klasés stogus, privatoma-padidinti 20-%: Pricsgatsriniat atstunvai tarp
namy ir kitos paskirties pastaty (namy fikio pastato, automobiliy saugyklos, pirties) tame paliame
sklype nepriklausomai nuo bendro jy vZstatymo ploto nenormuojami.
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Evakuacijos sprendimai bus numatyti pastaty techniniy projekty rengimo metu. Avarijy
prevencijai komercinés paskirties pastatuose bus jrengiamos prie¥gaisrinés sisternos, PrieSgaisriniy
priemoniy kiekis ir i¥destymas bus nustatomas vadovaujantis Priedgaisrinés saugos ir gelb&jimo
departamento prie LR vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2005-02-18 jsakymn Ni. 64 ,Dél
bendryjy. prie¥gaisrinés saugos. taisykliy patvirtinimo ir kai kuriy prie¥gaisrinés apsaugos
departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymy pripaZinimo netekusiais galios®
(Zin., 2005, Nr. 26-852) bef galiojan¥iais bendryjy priesgaisrinés saugos taisykliy pakeitimais.

3.6. Zeldiniai: Zemés sklypo apZeldinimas — tai sklypo ar teritorijos dalis procentais, kuri turi biiti
apZeldinta, Sklype iSskiriamos zonos Zeldiniams pagal LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakyma
Nr. D1-694 ,Del atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos aprafo patvirtinimo®, Privalo biiti ne maZiau kaip 15% Zeldiniy
nuo sklypo ploto komercinés paskirties teritorijoje bei - ne ma¥iau 12 % inZinerinés infrastruktiiros
teritorijoje. Statyby metu nuimtas derlingas Zemeés sluoksnis bus panaudotas tos paSios teritorijos
Zeldinamy daliy gerinimui (derlingojo sluoksnio jrengimui). Teritorijoje bus iSskiriamos zonos
Zeldiniams bei vejoms Sklypams apZeldinti turi biiti naudojamos vietinéms klimato sglygoms
atsparios medZiy ir krlimy veislés, atsiZvelgiant | jy sanitarinzs ir apsaugines, dekoratyvines savybes
ir atsparumg pavojingoms med¥iagoms, kuriy gali biiti skiype. Zeldinius leid%iama sodinti ant
pastaty denginiy. Sklypo apZeldinimo elementai yra: veja, gélynai, dekoratyviniai krGimai,
alpinariumai ir pan,

3.7. Gamtos ir kultiiros paveldo vertybiy apsauga: Gamtos ir kultiiros paveldo vertybiy
apsaugos reikalavimai — tai saugomas feritorijas reglamentuojanéiy teisés akty speciallis
reikalavimai. Kadangi planuojama teritorija nepatenka nei j saugomas teritorijas, nei j jy apsaugos
zonas, tai gamtos ir kultiiros apsaugos reikalavimai planuojamai teritorijai nenustatomi.

3.8. Susisiekimas: | planuojamg teritorijg, kurioje numatyta komerciné veikla, bus patenkama
i§ rajoninio kelio Nr, 2202 Klaip¢da-VeivirZénai-Endrejavas per esama nuova?a. Nuo planuojamos
teritorijos iki rajoninio kelio yra sunkiai pravaZinojamo lauko keliuko atkarpa (labiau pana$i i
iSvaZinéty pievg). Todél §i, privaZiavimo kelinko atkarpa bus rekonstruota (arba jrengiama naujai),
irengiant 6 metry plodio privaziavimo kelig. Optimaliausias variantas biity jrengti D2-2 kat. gatve
(akligatvj) — 8i gatve skirta privaziuoti ir prieiti prie atskiry pastaty ar objekty (Pastaba: Akligatviy
pabaigoje turi biiti jrengtos automobiliy apsisukimo .aikdtelés. Minimalus aikstelés,dydis, .esant
statiakampio formai, ~ 12,5 x 12,5 m, apskritimui - R = 6,0 m,, §i apsisukimo aik3telé jrengiama
bus planugjamos teritorijos ribose). Pagal kategorija, pric numatomos jrengti gatvés, bus jrengti
pestiyjy ir dviradiy takai bei gatvés ap¥vietimas (detaliai ¥ie sprendiniai (su pjiiviais ir apsaugos
reglamentais) bus pateikti, rengiant detaliojo plano koncepeijg, kuri bus teikiama Klaipédos miesto
Tarybai tvirtinti). Apsaugos zonos ¥iais gatvei nebus nustatomos, bus numatytos tik raudonosios
linjjos (minimalus atstumas tarp jy 12 metry), i zona, tarp raudonyjy linijy, skirta inZineriniams
tinklams tiesti bei aptarnauti, PrivaZiavimo kelio (gatvés) jrengimas bus finansuojamas planavimo
organizatoriaus léSomis, esant galimybei bus kooperuojamasi su gretimy sklypy savininkais,
Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 1999-03-02 jsakymu Nr. 61 ,,Dél STR 2.06.01:1999 ,Miesty,
miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos“ patvirtinimo (Zin,, 1999, Nr, 27-773) bei galiojandiais $io
isakymo pakeitimais, planuojamoje teritorijoje (komercinés paskirties teritorijoje) vietos,
automobiliy stovéjimo aikSteléms jrengti (lengvajam bei sunkiajam transportui) numatomos statiniy
statybos zonoje bei neuZstatomoje zonoje, Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaidius bei jy
iSdéstymas sklypo atzvilgiu bus nustatomas statiniy techninio projekto rengimo metu, atsiZvelgiant i
planuojamos veiklos pasiskirstyma juose. Kadangi planucjama teritorija yra pakankamai didele, tai
vietos automobiliy parkavimui komercinio sklypo (Nr. 1) teritorijoje yra u¥tektinai ir, rengiant
techninj projekta, del parkavimo jokiy problemy neturéty kilti, taip pat ir su transporto judéjimu
teritorijoje. %iuo detaliuoju planu transporto judéjimas planuojamoje teritorijoje néra nurodomas
tam, kad nesuvarzyti Statytojo vizijos, kaip turéty biiti organizuojama planuojama tkiné veikla ir
kaip turéty buti idestomi iai veiklai reikalingi objektai. Transporto organizavimas sklypo viduje
bus numatytas techninio projekto rengimo metu. Planavimo organizatoriaus pateiktais duomemimis
sklype dirbs Europos Sajungos reikalavimms atitinkantys savaeigiai-mechanizmai; kurly avkstis su
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kroviniu sieks nuo 2,8 iki 3 metry. Sklypo naudotojas planuojamos fikines veiklos vykdymo
laikotarpiu privalo priZitireti it i8laikyti tinkamg privaziavimo kelio prie planuojamos feritorijos
biklg. Prekiy transportavimas i§ planuojamos teritorijos ir j ja, bus vykdomas per esamg
privaziavimo kelig (vietoj kurio numatomg jrengti D2-2 kat. gatve), kuris veda i rajoninés reik§meés
kelig Nr. 2202 Klaipéda-Veivirzénai-Endricjavas, i§ jo bus patenkama i kraSto kelia Nr, 141
Kaunas-Jurbarkas-Siluté-Klaipeda, o po to respublikinés reik§més keliais prekés pristatomos j
numatytas vietas, Prekiy transportavimo kelyje, iki pat krasto kelio Nr. 141, néra jokiy gyvenamuyjy,
ar visuomeniniy pastaty, todél nei transporto triukmas, nei galimai susidarandios dulkés neturés
Jokios neigiamos jtakos alia planuojamos teritorijos gyvenandiy Zmoniy sveikatai.

Taip pat turime paZyméti tai, jog 5 metry ploSio pravaZiavimo keliai (Siaurés rytingje bei
Siaurés vakaringje dalyje) Siuo detaliuoju planu néra planuojami ar projektuojami, jie yra esami —
valstybinés Zemeés ribose. Jy naudojimas planuojamai tikinei veiklai nenumatytas, jie palikti tam,
jog bilty aptarnautos gretimos teritorijos. Si informacija perkelta, atsizvelgiant i Zemés skiypo plana
(kad. Nr. 2101/0030:131) (Zemeés sklypy plany kopijos pateiktos prieduose).

PASTABA: PrivaZiavimo prie sklypo kelio bei esamos nuova¥os rekonstrukeijos darbai
bus atliekami nZsakovo l¢Somis, nepaZeidziant trefiyjy asmeny inferesy.

3.9, Teritorijos tvarkymo ir naudojimo apribojimai:
3.9.1.  Planuojamai teritorijai nustatomos ios Specialiosios Yemés ir mi¥ke naudojimo salygos:

®  Elekiros linijy apsaugos zonos (VI skyrius): 110 kV elektros kabelio — po 20 m nuo linijos

konstrukeijy krastiniy tatky; 10 kV oro linijos ~ po 10 m nuo kratiniy laiduy;

® Vandentiekio, lietaus ir fekalings kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (XLIX

skyrius) — po 5 m nuo vamzdyny afies;

" Zemés sklype jrengtos valstybei priklausandios melioracijos sistemos bei jrenginiai (XXI

skyrius)— 4,8700 ha;

3.9.2,  Servitutai: Servitutai — tai teisé j svetimq Zemés sklypa ar jo dalj, suteikiama naudotis tuo
svetimu Zemés sklypu ar jo dalimi (tarnaujanciuoju daiktu), arba Zemés savininko teisés naudotis
Zemés sklypu apribojimas siekiant utikrinti daikto, dél kurio nustatomas servitutas
(vieSpataujandiojo daikto), tinkamg naudojima. Numatoma, kad Yemes sklypas Nr. 3 tamaus teise
tiesti, naudoti, aptarnauti poZemines ir ant¥emines komunikacijas.

3.10. Aplinkos apsauga: Planuojama teritorija nepatenka nei i gamtinj karkasa, nei | Kkitas
saugotinas teritorijas, nei | ju apsaugos zonas, arti néra ekologi¥kai jautriy teritorijy ir saugotiny
objekty. Pagal Klaipédos miesto bendrajj plang planucjama teritotija patenka i komercing zona,
kutig numatoma intensyviai urbanizuoti, nes leid¥iami net aukdtybiniai pastatai. Pagioje
planuojamoje teritorijoje medZiy néra, taip pat jokiy kity saugotiny Zeldiniy néra, Visi tinklai,
i¥skyrus listaus, bus centralizuoti, Lietaus vandenys bus nuvedami j Smeltalés upelj, prie§ tai
i8valius iki leistiny normy, be to techninj projektsy bus biitina suderinti su Klaipédos regiono
aplinkos apsaugos departamentu. Tai leid%ia daryti prielaida, kad numatoma tkiné veikla jtakos
aplinkos apsaugai neturés.

3.11. Visuomenés sveikatos apsauga: Planuojamos tikinés veiklos metu, i aplinkos org gali patekti
kietosios kuro dalelés, i§ fikings veikios metu naudojamy savaeigiy mechanizmy (transporto
priemonig) su vidaus degimo varikliais ir dulkés (kietosios dalelés) atlickant darbus statybos
zonoje. Sios j aplinkg patekusios mediagos reik§mingo poveikio atmosferos tarai neturés.
Planuojamoje teritorijoje esamus pastatus numatoma Sildyti kietu kuru ir elektra, geoterminis
Sildymas, rekomenduojama jungtis pric centralizuoty tinkly, todsl Zymios aplinkos tarSos
nenumatoma. Planuojamoje teritorijoje nenumatomos labai didelés prekybos ar prekiy perkrovimo
apimtys, todel savaeigiy transporto priemoniy i¥metamas tersaly kiekis i ora bus nedidelis, todél
nebus atlickama terfaly inventorizacija ir jokio neigiamo poveikio aplinkos orui nebus,
Plamojamoje teritorijoje chemingés medZiagos nevirdys did¥iausios leidZiamos-cheminiy medZiagy
koncentracijos gyvenamosios aplinkos ore. Jonizuojan€ioji ir nejonizuojandioji spindulinote, Siluma
irkitos tar¥os r@Sysmenagringjamos; mres Tking veikla tokiostaros nesuketia, Kas-lieda sktindamti
triuk¥ma, tai galima paminéti, kad %alia planuojamos teritorjjos yra Rimky gelezinkelio stotis,
kurioje wyksta nuolatiniai krovos darbai, skleidiantys triukSma, tad planuojamos fkinés veiklos
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> Zemés sklypy gru;;és (kad. Nr. 2101/0030:114, 2101/0030:131) Klaipétos m,, Klaipédos m. sav‘,.detalusis planas

metu susidargs trivkSmas nepadidins bendry ribiniy dyd#y. Trivk$mo ribiniai dydZiai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei ju aplinkoje planuojamoje teritorijoje
triukdmas nevirSys maksimalaus garso lygio, Planuojamos fikinés veiklos vykdymo metu fiziking
bei cheming tar§a gyvenamojoje teritorijoje neprognozuojama. Zymesnis triuk§mo padidéjimas bus
statybu ir pastaty. rekonstrukeijos metu, bet gyventojy kokyhidkam poilsiui ir miegui jtakos neturés,
nes statybos darbai, kaip ir véliau tikiné veikla - bus vykdomi tik darbo dienomis, darbo valandy
metu ir tik tam tikrg laikg, kol statybos bus uZbaigtos. Nagrinéjamo objekto eksploatacijos metu
Zymaus trivk3mo padidéjimo nenumatoma, neZymiam trivk¥mui ma¥inti kuris sklis i§ komercinés
paskirties teriforijos, tose pusése kur galimai gali atsirasti gyvenamieji pastatai bus sodinami
medZiai ir kriimai, nes Zeldiniai sulaiko ir sugeria triuk3ng tarsi filtras, o jei bus biitina — bus
statomi {riuk§ma izoliuojantys ekranai. Jie gerausiai slopina auk¥tojo daZnio garsus. Statomi
trivk¥mg maZinantys ekranai, kuriy statybai yra naudojamos pluogtinés medZiagos su kiaurymémis,
Tokie ekranai apsaugo nuo mechaninio paZeidimo, suteikia konstrukeijai malonu estetini vaizda ir
efektyviai maZina trivk¥mg, Bkranams da¥niausiai naudojamos metalo, plastmasés, faneros lakstai
bei nestoros plokstés i¥ statybiniu medZiagy. AtsiZvelgiant  tai, kad artimiausi gyvenamieji pastatai
nwo planuojamos teritorijos nutolg apie 170~200 metry vakary kryptimi, be to, jie jsikiire visai $alia
Rimky geleZinkelio stoties, kurioje vyksta nuolatiniai krovos darbai, darytina iSvada, jog
planuojamos tkings veiklos metu susidares triuk¥mas nepadidins bendry ribiniy,
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ZTemes sklypy grapés (kad. Nr. 2101/0030:114, 2101/8030:131) Klaipédos m,, Klafpedos m. sav., detalusis planas

3.12. Detaliojo plano sprendiniy atitikimas bendrojo ir specialiyjy plany sprendiniams:

Teritorijoje galioja Klaipédos miesto bendrasis planas, pagal kurj, planuojami sklypai
patenka j komercinés paskirties objekty teritorija (K), bei j daugiafunkeing teritorija — &ia
leidZiama visa planuojama fikiné veikla, susijusi su komercija, tame tarpe ir K1 Zemeés
naudojimo pobiidis (K1 - Zemés sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti prekybos
imonés (maisto ir kity prekiy pardavimo), finansy jstaigy (bankai, kredito jstaigos, investicinés
bendroveés, draudimo jmonés ir kt.) pastatai turizmo (vieSbudiai, moteliai, sanatorijos, poilsio
namai, kempingai), parody kompleksy bei kity paslaugy jmoniy statiniai, universaliis
(daugiafunkeiniai) sporto ir pramogy kompleksai, vandens bei sporto Saky statiniai),

Detaliuoju planu formuojami 3 kitos paskirties sklypai: vienas i¥ jy skirtas komercinés
paskirties statiniams statyti, o kiti du — susisiekimo ir inZineriniy objekty koridoriams, kurie
aptamaus komercings paskirties statinius. Uking veikia Jjuose mumatoma prekyba (didmening), t.y.
komercing, todél detaliojo plano sprendiniai pilnai atitinka bendrojo plano sprendiniams.
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4 pav. IStrauka i§ Klaipédos miesto bendrajo plano
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Taip pat planuoiamoje teritorijoje galioja ir $ie specialieii planai:
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3 pav, Itrauka i§ Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty schema

\ Planuojama sklypy grups

Planuojama teritorija patenka j zona, kurioje leistinas pastaty aukstis (metrais) iki 120 metry.
Pagal tekstinés dalies 2.2 p, aukitybiniai pastatai leidZiami, bet ne privalomi, todél detaliajame
plane nustatytas pastaty leidziamas aukstingumas nepriedtarauja spec. plano sprendiniams,
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6 pav. Istrauka i¥ Klaipédos miesto dviraciy transporto infrastruktiiros i¥vystymo schema

Sio specialiojo plano sprendiniai nejtakoja planuojamos teritorijos, kadangi sklypai nepatenka
i jo reguliuojama sritj,
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Zemés sklypy grupés (kad. Nr. 2101/0030: 144, 2101/0030:131) Klaipédos m., Klaipedos m. sav., delalusis planas &

Planuojama sklypty grupé

o ramgayao

7 pav. Energifos riifies paskirstymo ir nazﬁry‘bné .5'1'1(1”)}1‘;12&:1(1:1@6?62'5.; mleste speclalusis planas

Sio specialiojo plano sprendiniai nejtakoja planuojamos teritorijos, kadangi sklypams juo néra
nustatytas joks tvarkymo ar naudojimo reZimas.
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8 pav. Itrauka i Klaipedos miesto iv gretiny teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialaus plano

I¥ pateikty sprendiniy, kurie
toritorijos néra numatyta jrengti
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yia nurodyti specialiajame plane matyti jog, ¥alia planuojamos
centralizuoty lietaus nuoteky tinkly,
sprendiniams $io specialiojo planc sprendiniai itakos neturi,

todél detaliojo plano
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9 pav. Birauka i§ Klaipedos miesto vandens tiekimo ir iikio nttoleky Salinimo specialaus plano

Visai Salia planuojamos teritorfjos yra numatyta jrengti tiek tikio nuoteky Salinimo tinklus,
tiek vandentiekio linija, todél detalivoju planu numatoma pasijungti j esamus centralizuotus
inZinerinius tinklus, vadovaujantis ivo spec. planu,

‘Klaloddos miesto vizuatinés formagifos ir Boinés reklamos spedakiof plano
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10 pav. Itrauka i¥ Klaipédos miesto vizualings informacijos ir iforinés reklamos specialaus plano

Pagal Sio specialiojo plano sprendinius teritorija papuola i zong kurioje leid¥iama jrengti
mazus, vidutinius ir didelius dinaminio pobiidZio reklaminius jrenginius.
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11 pav, Iftrauka i¥ Klaipédos miesto vieSijy tualety ifdéstymo schemos, specialans plano

Planuojamoje teritorijoje néra numatyta jrengti vieSujy tualety, nes to nenumato ir spec. Plano
sprendiniai.

Taip pat turime paZyméti tai, jog rengiant detaliojo plano sprendinius, Zemés sklypuose kad.
Nr.: 2101/0030:114, 2101/0030:131, Klaipédoje, glaud¥iai buvo bendradarbiaujama su specialiyjy
plany rengéjais, rengusiais tiek 110 kV elektros perdavimo oro linfjos ,Klaipéda® — , Marios® 3
statybos Klaipédos apskrityje specialyjj plang (patvirtinta LR energetikos ministro 2011-10-27
jsakymu Nr. 1-267, Zin., 2011, Nr. 132-6293)", tiek ,NordBalt“ jungties statybos specialyjj plang
(patvirtinta LR energetikos ministro 2012-04-27 isakymu Nr. 1-79, Zin., 2012, Nr, 52-2597). Todél
specialiyjy plany rengéjai Zinojo apie pradedamo rengti detatiojo plano sprendinius ir atsizvelgdami
i detaliojo plano organizatoriaus Antano Erciaus reikalavimus jie buvo parengti taip, kad nepa¥eisty
bendry interesy. Planavimo organizatoriaus pageidavimu, planuojamoje teritorijoje, ties ta vieta,
kurioje bus jrenglama nauja poZeminé 110 kV elektros linjja ir projektuojama nauja gele¥inkelio
atSaka, specialiyjy plany jgyvendinimo etape bus sutvirtinamas gruntas ($iuos darbus finansuos
spec. plany organizatoriai), '
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12, pav. , Klaipéda" — , Marios" 3 statybos
Klaipédos apskrityje specialiojo Plano istrauka

Zvelgiant i specialiojo plano ,Klaipsda® — »Marios" 3 aifkinamosios dalies , 3.7.7.13. GALIOJANCIY
TERITORIIY PLANAVIMO DOKUMENTY VERTINIMAS" punktg, galima rasti §l informacija:
»3.6 paveiksias

Htrauka 15 rengiamo Zemés sklypy grupés detalaus plano

i

Sutarfipiat-Zenklai;

e p iU 11KV elekbeos.ero linia

i plifiGamos 110 KV gléktrés ted linijesapsigos zonosriba.
S et oy des i

sreeeemmassess E5iM]-110 KV elektfos org I ep'saigios zonos ribos

VY tecionevelkalinga plertafitis 110 K elektios oo linijos
\ Klgipéda*Marios" 3 stetybai Ir spstugos zonai nuslabyli
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delaligjo plzno projekte miriatyts statorny staliniy 2

Zemés paskirtis numaloma detaliuofu planu pekeidi |
g5  p :

5 komemmspa‘sk[riiasirhﬁulk‘eui#a‘sldle‘&mijg

Didelis renglamy ir parengty detaliyjy plany skaiius bei Pplanuojamas minéty skiypy iSvystymo intensyvumas
smarklai riboja galimybes Planugjant 110 kV EL “Klaipéda” —, Marios" 3, fiose feritorijose jrengti elekiros ora linijq.
Parengti detalieji planai galioja neterminuotai, o inicijuoti jy pakeitimai paretkalauty laiko sqnaudy,

Sklypy, kuriuos kerta esama 110 kV OL “Klaipéda” — Marios J, II, parengtuose ir rengianinose teritorijy
Planavimo dokumentuose jveriinii apribojimai d¢ esamos eiekiros perdavimo linifos (1 grafinis priedas), tadiau Sivose

dokumentuose néva palikta erdvés galimiems _papildomiems apribojimams ~ del galimai lygiagrediai esamoms
planuojamy naujy aukitos jtampos elektros oro linijy.
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- Zemés skiypy Exﬁpes (kad. Nr. 2101/0030:114, 2101/0030:131) Klatpedos m., Klnipédos m. sa'v., detalusis planas

Specialiofo plano sprendiniai gail pakenkii gyventojy interesants keisti Zemés skiypy, kurie pateks | planuejamos
110 kV elekiros oro linijos apsaugos zong, paskirtj, vystyti smulkaus verslo arba turizmo veiklq, statyll gyvenamuosius
pastatus. Veiktos-susifnsios-su femes-ikiv. sprendininose wpriboti-nermmutorns. Nors-esemiy Zenmés. sklypiy savininkams;
kuriy Zemés skiypus kirs elekiros oro linjja, numatomos kompensacijos el nustatomy servituty elekiros oro linijos
stafybai ir aptarnavimul, tadlau rengiant Specialyfj plang galima sulawkti gyventaiy ir Hevyriausybiniy organizacijy

protestyir peticijy. dél_planuojamos elekiros. oro Hnijos statybos. Gyvenigjams.gali bitti skausmingas Zemes nandojimo.

sqlygy ir servituty nustatymas jlems nuosavybeés teise priklausancivose sklypuose, nes tuo biity apribojamas Semes
naudgjimas, kas galf prieftarauti-gyventofy likesciams del sklypip perspekiyrvinio maudojimo, o stitlomos-kompensacijos
gali bitti neadekvadios praradimams del negaléjimo igyvendinii litkescius,

Kaip jau buvo mineta 3.1.1 skyriufe, elekiros energijos perdavimo tinkly plétra finansuojama per elekiros
energlfos tarify, swrenkamng i§ visy vartotojy, todel LITGRID furias 4B turi biiti socialial aisakinga ir planuoti
racionalial bei ekononiskal. Kabelines elekiros linijos eksploatacifa yra sudétingesné ir brangesne uz orinés linijos.
Tacian jvertlnus planuojamafe teriforijoje parenglus ir rengiamus teritorijy planavimo dokumentus, bei Jaktorius,
galincius vilkintl ar netgi pakenkti investicinio projekio vykdymui, Specialiajame plane numatoma galimybé dalj
planucjamos 110.kV EL “Klaipéda® -, Marios* 3 kabelinotl, pofemin kabeli klojant esamos 110 kY QL “Ki Inipéda”
~ “Marios” I, II apsaugos zony ribose.” :

Apibendrinant $tuos sprendinius galima daryti i§vada ta, Jog perspekiyvoje buvo numatyta platesné zona elektrog
linijos tiesimui, tadiau atsiZvelgiant j detaliojo plano sprendinius 3i zona néra ple¢iama ir poZeminis kabelis klojamas
bus esamos 110 kV OL apsaugos zony ribose.
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13, pav. ,, NordBalt" jungties trasos situacijos schema
Jung

Vertinant ,,NordBalt” jungties statybos Klaipédos apskrityje specialiojo plano sprendinius, turime paZymeéti tai,
jog kabelio tiesimas numatytas esamos 110 XV elektros oro linjjos apsaugos zonvs ribose. Apsaugos zomy ribos

paZymétos specialiojo plano aitkinamajo radto ,,3.2.6. FEMENATIDA "

Planugjamas Femes paskiviies keitimas, sqrafas™;

punkto “3.4 Jenteléje. Zemas sklypy, kurinose
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* Zemés sklypy grupés (kad, Nr, 2101/0030:114,

Klalpéios rajono savivaldybés teritorlja

1| 354400020310 554400020310  |Kita — komercinés paskivties 22,0m
obj. teritorijos; ,
(ntio esamos linijos asies iki

prekybos, paslaugiy ir apsaugos zonos ribos)
pramogy objekty statybos

2. | 554400020128 554400020128  |kita — komercinés paskirties 23,0 m
obj. teritorijos; 1
(nuo esamos linijos asies iki
prekybos, pastaugy ir apsaugos zonos ribos)
pramogiy objekty statybos

Klaipédos niiesto savivaldybés teritorija

3. | 210100290044 | 210100290044 |kita—komercinés paskirties 20,0 m {nuo kraltiniy laidy)
obj. teritorijos;

prekybos, paslaugy ir
pramogy objekiy statybos
4. | 210100290071 | 210100290071 kita — mazaaukste 20,0 m (o krasiniy laidy)
ovenamoji statyba
5. | 210100290020 210100290020 Kita — maZaaukste 22.5
gyvenamoji statyba, kita —
komercinés paskiriies obj. (nuo esamos linijos asies iki
teritorijos apsaugos zonos ribos)
0. | 210100300131 440003099388 Kita — komercingés 20.0

paskirties obj. teritorljos;
(nue esamos lnijos afies iki

prekybos, pasiaugy ir apsaigos zonos rihos)
pramaogiy objekty statybos

Atkreipiame demesj | tai jog, speoialicfo plano sprendiniuose apsaugos zonos ribos numatytos po 20 (nuo
esamos linijos adies iki apsaugos zonos ribos), tadiau detallojo plano sprendiniuose, jvertinus atstumg tarp laidy,
apsaugos zonos nustatomos po 22 metrus, todél detaliojo plano sprendiniai neigiamai nejtakos specialiojo plano

sprendiniy,
4 o
Detaliojo planavimo specialisté : (g 3~ Turgita Comiens
] P : /
Planavimo organizatorius lgallotes asmuo a) Antanas Ercius
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