KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBA

o SPRENDIMAS
DEL ZEMES SKLYPO LIEPY G. 48 DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2003 m. kovo 27 d. Nr. 1-74
Klaipéda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos 1995 m. gruodzZio 12 d. Teritoriju planavimo
istatymo Nr. [-1120 20 straipsniu, Klaipédos miesto savivaldybés taryba nusprendZia:

1.Patvirtinti Zemeés sklypo Liepy g. 48 detalyji plana (pridedamas pagrindinis brézinys).

2 Nustatyti, kad Siam sprendimui galioja 2001-11-29 sutartis Nr.16-767 dé¢l infrastruktiiros
plétojimo. Darby apimtys nustatomos tarpusavio susitarimu tarp detaliojo planavimo organizatorés
ir UAB “Ferumita”.
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ZEMES SKLYPO LIEPU G. 48 KLAIPEDOJE
DETALIOJO PLANG SPRENDINIAI

PAGRINDINE TIKSLINE ZEMES NAUDOJIMO PASKIRTIS, BUDAS IR POBUDIS
Pagal Zemss ir kito nekilnojamo turto valstybés jmonss Klaipedos filialo Zemés duomeny registro duomenis planuojamo Zemés sklypo Liepy
g 48 Klaipédoje pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties ¥emé — nekeidiama. Naudojimo bfidas — komercinés
paskirties ir smulkaus verslo objekty teritorija — dalinai keiiamas: SKLYPE [ { gyvenamgjq teritorija; SKLYPE 2 lieka nekeiGiamas.
Naudojimo pobiidis — komercinio — administracinio pastato statybai ir eksploatacijai — pardnotuvés, biurai, vieSo aptamavimo patalpos —
dalinai keitiamas: SXZ ¥PE 1 | sodybinio uzstatymo; SKLYPE 2 lieka nekei¢iamas.

SKLYPAS1 - latos paskirties Zemé
gyvenamoji teritorija
sedybinio uZstatymo
Gkodas tp6
Indeksas G1

SKLYPAS3 - Kitos paskirties Zemé
teritorija prekybes, smulkios
gamybos jmonéms statyti, {rengti
ir eksploatuoti — parductuvés, biurai,
vie$o aptarnavimo patalpos ( be smulkios
gamybos imoniy patalpy )
Gkodas tp9
Indeksas K1

SKAIDOMU IR FORMUOJAMY ZEMES SKLYPU ARBA VALDU RIBOS
Zemes sklypas registruotas Zemés ir kito nekilnojamo turto valstybés imonés Klaipédos filialo Zemeés duomeny regisire. I[Sorinés Zemés
sklypo ribos nekei¢iamos. Sklypas dalinamas { du Zemes sklypus:
esamas sklypo plotas - 1029 m5
planuojamas SKLYPO I plotas - 195,0 m’
planucjamas SKLYPO Zplotas - 834,0m’.

IRENGINIT IR STATINIU ISDESTYMAS ARBA ISDESTYMO POBUDIS

Zemés sklype Liepy g. 48 yra sublokuoty triju skirtingo aukstingume komereiniy pastaty su priestatais grupé, prie kurios | kvartalo giluma
blokuojasi ir gretimo Zemeés sklypo Liepy g. 48b pastatas.

SKLYPO 1 du tretdaliai uZstatyti Liepy g. perimetrinio uzstatymo i8klotinéje esamu pastatu, laisvas tik pietinis sklypo ruo?as kiemo
puséje. Pastatas rytiniu Sonu blokuojasi su gretimo SKL ¥PO 2 pastaty grupe.

SKLYPE 2 du trecdaliai uZstatyti Liepy g. perimetrinio uZstatymo isklotingje esamais dviem sublokuotais pastatais, laisvas tik pietinis
sklypo ruozas kiemo puséje. Pastatai vakarinin $onu blokuojast su gretimo SXLYPO I pastatu bei pietrytiniu Sonu su gretimo sklypo Liepy
g. 43D pastatu.

URBANISTINIAI - ARCHITEKTURINIAL GAMTOS PAVELDO TERITORIIOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO PARAMETRAT

Uzstatymo tankis:
esamas nekeidiamas SKLYPE1 - 0,68;
esamas nekeidiamas SKLVPE 2 - 0,68
UZstatymo intensyvumas:
esamas nekeidiamas SKLYPE1 - 1,11;
planuojamas SKLYPE 2 - 25

Esamas SKLYPE I uzstatymo plotas — 133,0 m’ yra nekeitiamas.
Esamas SKLYPE 2 ustatymo plotas — 541,0 m” yra nekeitiamas.
SKLYPE 1 esandio pastato siluetas ir aukitingumas nekeitiamas: max 1 auk3tas su mansarda.UZstatymo architektiiring idraiska
nekeidiama — lieka tipisku, gana stilingu, budingu tarpulkario miesto gyvenamosios architektiiros pastatu su simetrisku gatvés fasadu.
SKLYPE 2 esantiu dvieju pastaty su priestatais grupés — auk$tingumas max 3 aukStai su mansarda. Uzstatymo architektliring i§raiska:
masteliu harmoninga su aplioka, modernaus architektiiros stiliaus, deranti reprezentacinés miesto gatvés charakteriui, medziagiskumu (
tiek skaidri, lengva, reflektuojanti stiklo; tiek miiriné ) ir detalémis susiliejanti su aplinkiniy pastaty {vairove.
Liepy g. transporto triukimo ir atmosferinés tarfos sumaZinimui suplanuojamy zemés SKLYPQ I it SKLYPO 2 pastatuose
privalomi: 1) trisluolsniy stikdo pakety langai, 2) i§oriniy atitvariniy konstrukeijy garso izoliacija, 3) priverstinés oro konvekeijos su oro
paémimo filtrais sistemos naudojimas patalpy ventiliacijai. Gyvenamojo namo SXLYPE I ir galimy buty virutiniame aukSte SKLYPO 2
pastatuose miegamieji kambariai privalo biti numatyti kiemo puséje.
Gretimybéje esandiai fransformatorinei TP-35 pagal patvirtinte ir galiojantio Xlaipédos miesto valdybos 2001 11 13 sprendimu
Nr.554 teritorijy planavimo dolumento ( registro Nr.01-47 ) - % Zemés skiypo Liepy g 48, 50 detaliojo plano “ sprendinius
transformatorinei nustatyta 10 m apsaugos zona, kas atitinka norminj ( traktuoting kaip sanitaring apsaugos zong ) atstumg iki

gyvenamujy ir visuomeniniy pastaty langy. 3is sprendinys nekeidiamas. Transformatorinés TP-35 apsaugos zonos ( norminio atstumo -
sanitarinés apsaugos zonos ) riba sutampa su SKLYPE 1 esanéio uzstatymo pietvakarine riba — pagrmdmlo pastato tlrio atitvarine
konstrukeija, 13skyrus pneang1 Si pastato atitvariné konstrukcija turi biiti ugmasnene (be angy ) su ne maiZesniu nei 50 mm storio garso
izoliacija. Prieangyje ir prie ugniasienés yra iSdéstytos pagalbinés patalpes — pricangis ir laiptiné. Tokia patalpy planavimo tendencija
privalo islikti rengiant pastato rekonstrukeijos technini projektg — prie $ios ugniasienés turi i$sidéstyti pagalbinés buto patalpos — laipting,
katiling, sandeéliukai, riibinés, WC ir vonios patalpos.
Uzstatymo ( pastaty ir statiniy ) atsparumo ugniai reglamentas:

SKLYPE I — nesikei¢ia — min Il ats. ug.;
SKLYPE 2 — min 1] = [Ila ats, ug.

Tarp SKLYPE 1 ir SXLYPE 2 esandio ufstatymo privaloma uifniasiené., irengiama pagal RSN 133-91 * PrieSgaisriné sanga.
Pagrindiniai reilalayimai “ skyriaus * 3. ?rie\sgafsrmes uZtvaros “ puniiy 3.5 + 3.11 reikalavimus.

Planuojamiz zemés sklypu reljefas yra lygus. Toks ir paliekamas,

SKLYPAS 1 ir SKLYPAS 2 neatribojami tvora.

[vaZiavimas { planuojamus sklypus - | SKL¥YPA 1 ir SKXLYPA 2 - 15 Liepy gatvés ssamu ir nekei¢iamu {vaziavimu,

Patvirtinto Klaipédes miesto valdybos 2001 11 135 sprendimu Nr.354 feritoriju planavimo dokumento ( registro Nr.01-47 ) - * Zemes
sklype Liepu g. 48, 50 detaliojo plano “ sprendiniai dél automebily stovéjimo skiype Liepu g. 48 nekeidiami: “ 1. Finansuoti ir athkti dalj
ivaziavimo, aik3telés ir automobiliu stovéjimo viety statybes darby, apZeldinimo ir kt. gerbivio sutvarkymeo darbus, planuojamy Zemés
sklype proj. Nr. 3, taip pat finansueti ir atlikti nurodyty statiniy dalj einamuju eksploatacinio remento darby. 2. Prizitréti ir tvarkyti sklypo
proj. Nr. 3 teritorijos dali. 4. Finansuoti ir atlikti dalj planuojamo dviragiy tako proj. Nr. D1 statybos darby. 3. Finansuoti ir atlikti dali
prieSgaisrinio poZeminio rezervuaro su hidrantu rekonstrukeijos darbuy, taip pat periodiskai atlikti dalj 3iu statiniy eksploatacinio remonto
darbuy. *, kas suteikiy galimybe statyli automobilius minétoje aikiteléje. Yra galimybé ir nuomotis stovéjimo vietas minétos aik3telés
tesinyje, priklausanciame Zemes sklypui Danés g. 45. Pagal normatyvq SKLYPO 1 gyvenamajam namui reilia vienos automobilio
stovéjimo vietos; SKLY¥PO 2 komerciniams pastatams reikia apie 21 stovéjimo vietos. Sito negalima numatyti sklypuese dél labai
nedidelio neuZstatyto sklypu ploto.

Pagal “ Klaipédos miesto dviradiy transporto infrastruliiiros i§vystymo schema “, patvirtinta Klaipédos miesto tarybos 2000 03
30 sprendimu Nr.55, registro Nr.00-15, palei Liepy gatvés pietine puse suplanuota dviradiy magisiralé D1, kurios saugios
eksploatacijos ir naudojimosi ja batina salysa yra panailinimas kelio Zenldo, leidZiandio automobilius statyti ant 3alizatvie
planucjamo sldypo plotyje. PrieS jvaZiavima | kieme suplanuoty automobiliy stovéjimo aikStelés sldypa turi bati jrengias
nuicreipiantis kelio Zenklas.

[vaZiavimas- iSvaZiavimas bei visa nedidelé neuZstatyta sklypy teritorija yra padengta kieta danga.

Suplanuojame SKL YPE 1 apZeldinimas gali biti tik konteinerinis. !

Pagal patvirtinto Klaipédos miesto valdybos 2001 11 15 sprendimu Nr.554 teritoriju planavimo dokumento ( registro Nr.01-47 ) - ** Zemeés
sklypo Liepy g 48, 50 detaliojo plano™ sprendinius, dabartinio detaliojo plano SKZ¥PE 2 numatytas nedidelis jrengiamos vejos plotas su
pasodinamu vienu medZiu. Sis sprendinys nekeitiamas. Dar vienas sklype augantis medis privalo biiti i§saugotas.

INZINERINES [RANGOS IR TINKLU ISDESTYVMAS
Planuojamas Zemeés sklypas Liepu g. 48 yra prijungtas prie miesto magistraliniy tinkly — vandentiekio, buitiniy nuoteky, lietaus vandens
nuoteky, elektros ir ry3 tinkly, $ilumotiekio.
Suformuojamas Zemés SKLYPAS I planuojamas atjungti nuo ilumotiekio ir pn_]uﬁgu prie dujotiekio. Planuojamas pastato Sildymas —
vietinis: dujomis ar elektra.
Suformuojame Zemés SKLYPE 2 inZinerinés infrastruktiiros tinkly pozitriu niekas nesikeiéia.

DETALIOJO PLANG SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMAS 2002-03-20 Numatomo rengti detaliojo plano proceso ir procediros
nagrinéjimo ISVADOJE NURODYTAIS ASPEKTAIS
1. Uzstatymo apribofimny, nustatant galimybes keisti paskirtj ir atriboti skirtingas veildas:

Siuo detaliuoju planu nenustatomi jokie i3skirtiniai uZstatymo apribojimai, nes esamo ir nekeiiamo uZstatymo esamos ir naujai
planuojamos funkeijos néra diametrialiai pnesmﬂos o gali biti derinamos tame padiame statinyje ar jy komplel\se laikantis
tiek vertikalumo, tiek horizontalumo principo pastaty funkeinei struktiirai formuoti. Siuo atveju panaudoti abu principai, kas
neprieStarauja ir normatyvinei projektavimo bazet.

UZstatymui nustatytas reglamentas neturés neigiamy pasekmiu aplinkai — nei komercinio-gyvenamojo kvartalo urbanistinei
struktiirai; nei gamtosauginiu, nei priegaistinio saugumno, nei higieninés kokybés atzvilgin. Uzstatymui nustatytas reglamentas
minimaliai sumaZina galima aplinkos ir gretimybiy neigiama poveiki statiniy naudotojams, nes numatomos priemongés
gyvenamosios ir darbinés aplinkos reikalanjamai higieninei kokybei uZtikrinti.

2. Transporfo organizavimo, pateikiant judéjimo schemaq taip, kad nepabloginti

magistralines gatvés judefinio sabvgy:

Sio detaliojo plano sprendiniai i3 esmeés nekeidia transporto organizavimo, kuris numatytas palvirtinto ir galiojansio Klaipédos
mieste valdybos 2001 11 15 sprendimu Nr.554 teritorijy planavime dokumento ( registro Nr.01-47 ) - * Zemés sklypo Liepy g.
48, 50 detaliojo plano “ sprendiniais. Dargi, sumaZinus komercinio nZstatymo plota, sumazéja norminis automobiliy stovéjimo
viety skaidius ir transperto eismo intensyvumas, kas netgi pagerina magistralinés gatvés judéjimo salygas. [vaZiavimo vieta 1
suplanuojamus abu sklypus ir salygos nesikeiéia, fiksuodamos jau esama, laiko bégyje susiformavusia situacija, kuri jteisinta i
jau minétame detaliajame plane.

3. Urbamistinio erdvinio uZstatvmo formavimo, maketo kompozicijq svarstant Miesto

uzstatymo laryboje:

Sio detaliojo plano sprendiniai urbanistinio erdvinio uZstatymo formavimo atzvilgiu fiksuoja esama situacija ir i esmés
nekeidia jau minéto galiojandio detaliojo plano sprendiniy. Esamas uZstatymas nedisonucja Liepy gatvés uZstatymo
charakteriui savo tiriais, masteliu ir siluetu, tik reikalauja fasady modernizavimo propociju, med#iagidkumo, detalizacijos,
kolorito atZvilgiu. Esminiai nesikeiéiant uzstatymo tdriams, detalizuota maketo kompozicija bity tikslingesné techninio
projekto rengimo stadijoje.

4. Inzineriniy tinkly perspektyvinio vystymo:
Sio detaliojo plano sprendiniai nejtakos i mzmenmq tinkly vystymo galimybiy — greta dabar jau esamu visu rG8iy magistraliniy
inZineriniy komumkacgq gali biiti klojamos uaugos Liepy gatves raudom.gq ilruJL; korideriyje *. Suplanuojamu abieju Zemés
sklypu ribos nejsiterpia | gatvés raudonyju linijy * koridoriy “. Esama ir nekeiGiama sklypy uZstatymo statybos linija sutampa
su Liepy gatvés uZstatymo linja i gatvés raudonaja lingja. Esamy inZineriniy kemunikacijy techniniai parametrai ( pajégumai
ir pralaidumai ) leidZia eksploatuoti ir esamo uZstatymo komercinius ir gyvenamuosius statinius su maZesnés apimties
apripinimo poreikiais, nei kad buve gamybiniai.

/__ Arch. A. Jankuviene




