KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES VALDYBA

SPRENDIMAS
DEL KVARTALO TARP TAIKOS PR., JURININKU PR., VARPU G. BEI
LAUKININKU G. NEUZSTATYTO PLOTO DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2001 m. lapkri¢io 29 d. Nr. 576
Klaipeda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos 1995 m. gruodZio 12 d. Teritorijy planavimo
istatymo Nr. I-1120 20 straipsniu ir Klaipédos miesto tarybos 2000-11-30 sprendimu Nr. 196 "Dél
igaliojimy suteikimo Valdybai tvirtinti specialiuosius ir detaliuosius planus", Klaipédos miesto
savivaldybés valdyba nusprendZzia:

1. Patvirtinti kvartalo tarp Taikos pr., Jarininky pr., Varpu g. bei Laukininky g. neuZstatyto
ploto detalyji plang (pridedamas pagrindinis brézinys).

2. Ipareigoti Zymiu Zmoniy jamZinimo ir gatviy pavadinimy suteikimo komisija gruodZio
meénesio Tarybos posédyje pateikti tvirtinti projektuojamos gatvés pavadinima.
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DETALIOCJO PLANO SPRENDINIAI

1. Planavimo tikslas — suformuoti gyvenamos bei komercinés paskirties Zemés sklypus, numatyti
galimybes statyti ir eksplotuoti pastatus, jy priklausinius, numatyti inZinerinés infrastruktdros ir
susisiekimo sistemos vystyma, nustatyti teritorijos uzstatymo reglaments, tkinés veiklos pobadi,
pateikti planucjamos Tkinés veiklos pasekmiy vertinima.

2.Teritorijos vertinimas pagal Bendrojo plane sprendinius.

Planuojamas sklypas pagal Bendrojo plano sprendinius priskiramas gyvenamajai teritorijai. Jis
nepatenka | valstybés saugomy teritorijy, kultdros vertybiy ar gamybinés paskirlies objekty
apsaugos zonas.

3.Tiksliné Zemés naudojimo paskirtis.

Planuojamos feritorijos pagrinding tiksling paskirtis — kitos paskirties Zemeé.

Teriterijos plotas 237411 m2 (23,74 ha )

+ 4.Teritorijos naudojimo biidas ir pobddis, .
4.1 Planuojama teritorija pagal formuojamy emeés sklypy naudojimo biidg skirstoma | teritorijas:

Gyvenamajq teritorijg (Gkodas 1p8, indeksas G ) , plotas S = 116575 m?

Komercinés paskirties ir smulkaus verslo objekty teritorijg (Gkodas tp3,

indeksas K ) plotas S =50644 m?

Infrastrukttiros teritorijas( Gkodas tp10, indeksas | ) plotas S =62248 m?

Bendro naudojimo teritorijas ( Gkodas tp11, indeksas B ) plotas S =7944 m2
Gyvenamoji teritorija skirstoma pagal formuojamy  sklypy naudojimo pobadj |
maZaaukidiy statiniy teritorija G1
Zemeés sklypai Nr.24,25,28,29 32,33,36,37,39,40,41- 49,

daugiaaukséiy statiniy teritorijg G2
Zemes sklypai Nr: 11,12,13,14,15,16,17,20,21,22,23,26,27,30,31,34,35,38,
sodybinio uzstatymo teritorijg G3
zemes sklypai nuo Nr.50 iki Nr.71
4.2 Komercinés paskirties teritorijos prie Taikos g. ir Jarininky pr. pagal naudojimo pobiidj
skirstoma j:
Zemés sklypus prekybos jmonéms statyti jrengti ir eksploatuoti K1
Zemes sklypai Nr.7,8,9,18,19
finansinéms jstaigoms statyti ir eksploatuoti K2
Zemes sklypal Nr.11,13.
poilsio ir turizmo informacijos, pramogy centrams, koncerty, parody, teatry ir kitiems
komerciniams objektams statyti ir eksploatuoti K3
zemes sklypai Nr. 2,3,4.
viesbuciams, restoranams, radijo ir televizijos studijoms statyti, frengti  ireksploatuoti K4
Zemés sklypai Nr. 10,12
4.3 Infrastruktdros teritorijai priskiriami Zemés sklypai:
gatviy ir privaziavimy tinklui jrengti 1
Zemés skiypas Liubeko gatves tesiniui, naujai projektuojamai gatvei “AB", dviems akligatviams ir
skersgatviui.
susisiekimg aptarnaujangiy objekty jrengimui I3
Zemes skiypai Nr.1 (automaliné degaling)
inZineriniy statiniy ir jrenginiy statybai 14
zemés sklypai Nr 72(SP), 73(TR), 74(TR), 75(TR)
4.5 Bendro naudojimo teritorijos kvartale projektucjamos tarp komercinés paskirtie ir
gyvenamosios paskirties teritorijy - skveras B.1.1. ir vsuomeniné aiksté B.1.3. femes sklypy Nr,
6,5.

§ Statiniy ir jrenginiy iSdéstymo pobidis.

5.1 Kvartalo uzstatymas formuojamas amfiteatro principu — pastaty uZstatymo intensyvumas ir
aukstingumas maZéja nuo Taikos pr. ir Jarininky pr. parko zonos link. Sia kryptim smulkéja sklypai ir
uZstatymo tiriai, keiGiasi uZstatymo charakieris ir tipai.

5.2 Gyvenamujy namy pastatai projektuojami atskirai stovintys ir sublokuoti. Jarininky pr. komerciniy
Zemeés sklypy objektai projektucjami blokuoti kartu su gyvenamais pastatais, komercinés paskirties
statiniai i8destyti pagal Taikos pr. ir Jarininky pr. magistrales

6. Urbanistiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo parametrai.

6.1 Uzstatymo plotas gyvenamoje teritorijoje svyruoja nuo 26 % iki 36 %, komerciniy objekty
teritorijoje nuo 53 % iki 77%.

6.2 Gyvenamy namy uzstatymo linija nuo kvaratalo gatves raudonosios linjjos atitraukta 6m.
Komerciniy pastaty uzstatymo linija nuo JOrininky prospekto atitraukta 25m.

6.3 Daugiaaukséiy statiniy teritorijoje esant pastaty aukstingumui nuo 3a iki 5a atsparumas ugniai —
I, 11, I, pastaty iki 7a atsparumas ugniai — I, 1. Komerciniy objekty esant aukétingumui nuo 2a iki
7a., atsparumas ugniai — I, I. Komerciniy objekly Zemeés sklypuose Nr.2,3.4,7,8,9,10,11,12,13,
batina frengti ugniasienes, |vertinant maksimaly plotg tarp 2,5 val. atsparumo ugniai. Pastaty
aukstingumas maZaauk3Giy statiniy teritorijoje projektucjams nuo 2a iki 3a su mansarda,
atsparumas ugniai — lll.

6.4 Sodybinio uZstatymo Zemeés kiypuose Nr.50,51,53,54,57,58,63,64,65,66, 67,68,70,71 siulomas
pastaly blokavimas. Sodybinio u¥statymo zemeés sklypuose statiniy aukstis sidlomas nuo 1a iki 2a,
atsparumas ugniai Il

6.5 Visuose zemés sklypuose sitloma frengti poZeminius garafus( iSskyrus sodybinio uzstatymo
sklypus). Komerciniy Zemeés skiypy teritorijos neatribojamos tvoromis ar kitokiomis atitvaromis.

6.6 Zemeés sklype Nr.1 numatoma automating benzino ir dizelino kuro degaliné su modernia ir
naujausia technologija (dvigubi sienuéiy rezervuarai su nutekéjimo kontrole, degaliniy kolonélés su
vakuminiu gary surinktuvu ir kt.). Degalinés atstumas iki gyv. pastaty 50 m. Degalinés stoginés h-6
m. Pastatai greta degalinés sklypo projektuojami | - [l atsparumo ugniai .

6.7 Kvartale numatomaos ikimokyklinio ir mokyklinio amziaus vaily Zaidimo aikstelés. |rengingjant
vaiky aikteles 2. sklypuose Nr. 6,24,28,39 privaloma numatyti papildomas apsaugos priemonés (
atitvarines sienutes, Zeldinius, tvoras) .

6.8 Ukines aiktelés isdéstylos patogiam gyventojy bei jas aptarnaujanéio transporto susisiekimui.
Ukic builinés atliekos kaupiamos sandariuose konteineriuase ir vezamos specializuotu
autofransportu | buitiniy atlieky surinkimo vietas.

6.9 Visa kvartalo teritorija sidloma Zeldinti, didinant Zeldiniy tankuma prie vaiky Zaidimo ir akiniy
aiksteliy.

¥4 Zemés\ naudojimo apribojimaij.

Taikomi Zemés naudojimo apribojimai sklypams nuo Nr.2 iki 14ir Nr.18, 18, kuriuos kerta Zemiau
isvardintos inZinerinés komunikacijos:
- rysio linijy apsaugos zona 2m abipus poZeminio kabelio trasos,
- elektros linjjy apsaugos zona esant jtampai 6,10kV po 10m | abi puses Zemés, juosta lygegreti
elektros linijos asiai,
- Zemo slégio dujotiekio apsaugos zona 2m abipus dujotiekio,
avidutinio slégio dujotiekio apsaugos zona po 4m abipus dujotiekio,
$ilumos tinkly apsaugos zona po 5m nuo vamzdyno krasty,
S vandentiekio, lietaus ir fekalines kanalizacijos tinkly apsaugos zona pe Sm nuo, vamzdyny
asies.
Remiantis LR 1992 05 12 nutarimu Nr.343, red. 1995 12 29 nut. Nr.1640 inZineriniy komunukacijy
apsaugos zonose taikomi apribojimai numatyti skyriuose 1, VI, IX, XLVIII, XLIX.

8. Zemés servitutai.
Zemés sklypuose nuo Nr.2 iki 14 ir Nr.18, 19, numatomi servitutai kodu 30 — teisé tiesti ir aptarnauti
komunikacijas, inZinerinius jrenginius; kadu 20 — teisé kitiems asmenims eiti, vaZiuoti per sklypo dalj.

9.Susisiekimo sistema.

9.1Transportas. . i

9141 Alsizvelgiant | urbanisting planuojamos teritorijos apkrovg bei planucjamg automobiliy
judéjima kvartale, nustatomos “D” kategorijos susisiekimo linijos.

9.1.2 Kvartale numatomas dvi D1 kategorijos su papildomu klasifikacijos indeksu

D1-2 ramaus eismo gatvés | miSriam péséidjy, dviratininky ir Sios zonos gyventojy lengvujy
automobiliy eismui su greicio apribojimais ( Zenklais, specialia inZinerine Jranga ir kitais badais).
Leistinas transporta priemoniy statymas.)

8.1.3 Gatviy juostos plotis tarp raudonyjy linijy 20m. Gatvése numatomos dvi eismo juostos
po 3,5m plogio ir 2m plotéio juosta automobiliy pastatymui lygiagregiai pravaZiavimo
atfvilgiu. UzZstaymo linija Sios kategorijos galvése numatoma 6m . nua gatvés
raudonosios linijos.

8.1.4 Privaziavimui prie sodybinio uZstatymo sklypy formuojamos dvi D2-2 susisiekimo atkarpos —

akligatviai, privaZiuoti ir prieiti prie atskiry pastaty ir objekty. Planuojamos dvi eismo juostos po

2,75m ir akligatviy gale automobiliy apsisukimoaikstelés 12,5m x 12,5m. Gatviy jucstos plotis tarp
raudonyjy linijy 15m, uZstaymo linija svyrucja nuo 6m iki 3m.

9.1.5 Privaziavimui prie ankséiau suprojektucto sporto komplekso Nepriklausomybés

parke ir greta esamo sodybinio uZstatymo planuojamas taip pat D2-2 kategorijos gatvé —

akligatvis, Sodybinio uZstatymo teritorijoje gatvé projektucjama su apsisukimo aikstelémis, prie

sporto komplekso numatoma automobiliy stovéjimo aik$té su galimybe automobiiiams laisvai
apsisukti.

9.1.8 Prie Taikos pr. ir Jirininky g. planucjama D2-4 kategorijos gatvé komerciniams objektams

aptarnauti. Sios kategorijos gatvé jvardijama gatve — automobiliy aikstele skirta automobiliams

statyti, péséiujy ir dviratininky eismui. Planuojamos dvi juostos po 3.5m plodio ir 5m juosta
automobiliy pastatymui statmenai pravaziavimo atzvilgiu. Visuose komerciniy objekty Zemes
sklypuose apart poZeminiy garazy siiloma frengti trumpalaikio sustojimo automobiliy aiksteles.

9.1.7 PoZeminius garaZus sililoma jrengti visuose daugiabudio uzstatymo Zemés sklypuose.

9.1.8 Numatant aik&teles transporto priemoniy, trumpalaikiam sustojimui, jvertini nejgaliyjy Zmoniy

poreikius.,

9.1.8 PrivaZiavimus prie komerciniy objekty, automobiliy, laikino stovéjimo aikételes greta objekty

[sirengia Zemés sklypy savininkai bendros jungtinés sutarties pagrindu savo léSomis.

9.2. Péstiefi.

9.2.1 Péséiyjy patogiam rySiui su kvartalo atskirais objektais numatomi pesciyjy takai greta

planuojamy kvartalo gatviy. Saligatvis gali bati irengtas be apsauginés juostos.

9.2.2 Greta 3aligatvio pazymétame take numatomas dviradiy eismas.

9.2.3 Planuojama péséiujy aléja, kuri jungia suprojekiuotg parkag ( gyv. rajono poilsio zong ) su

visuomenine aikste, komerciniais objektais. Alejos juostos plotis 20 m. Dvi peséiyjy taky juostas

skiria dvi arba keturios dekoratyviy medziy silés.

9.2.4 Visi kvartale projektucjami pésgiujy takai ir Saligatviai privalo bati pritaikyti nejgaliyjy Zmoniy,

poreikiams.

10. Inzinerinés jrangos ir tinkly iSdéstymas.
Kvartalo objekiai jungiami prie centralizuoty miesto inZineriniy komunikacijy, atsi¥velgiant i
uzstatymo etapiskuma.

10.1 Silumos tiekimas
10.1.1 Atsizvelgiant | kvartalo uZstatymo etapus, pirmiausia sidlome Siluma aprdpinti kvartale
esancius komercinés paskirties 7 auksty objektus, esandius prie Taikos ir Jarininiy prospekty. Tam
tikslui $ilumg numatoma pajungti nuo esamos iluminés trasos Jarininky prospekte
10.1.2 IS projektuojamy kvartaliniy tinkly pajungiamos projektuojamy daugiaauk3¢iy statiniy
teritorijas,
10.1.3 MaZaaukséius, 1-2a. su mansarda ir 2-3 a. statinius apripinti Siluma sitloma kiekviename
name statyti buitinius dujinius kafilus, kuriems dujos baty atvesos i§ esanéio vidutinio slégio
dujotiekio Liubeko gatvéje.
10.1.4 Kaip alternatyva pasijungimui nuo miesto Silumos tinkly 3-4 auksty statiniams sidlome
pajungti nuo projektucjamo vidutinio slégio dujotiekio.

10.2 Lauko rysiy tinklai
10.2.1 Atsizvelgiant | kvartalo jsisavinimo raida, pirmiausia sidloma telefonizuati komercinés
paskirties objektus,
10.2.2 Antru etapu numatyta telefonizuoti likusig kvartalo dalj - gyvenamuyjy namy rajonus.
10.2.3 Spinty pastatymui numatomuose statyti pastatuose turi bati idskirtos rysiy patalpos.
10.2.4 Kabeliy atvedimo j spintas sprendimai turi bati priimti sekanciuose rySiy tinkly projektavimo
etapuose, vadovaujantis AB “Lietuvos telekomas” 2001-04-10 idduotomis techninémis sglygomis
projektavimui Nr. 109/2001.

10.3 Vandentiekis ir nuotekos
AtsiZzvelgiant | kvartalo jsisavinimo raidg, vandentiekio tinklais uZmaitinti pirmiausia sigloma
komercinés paskirties objektus.
10.3.1 Visus komercinius objektus pagal Jarininky gt. biity galima pajungti i§ statomos vandentiekio
linjjos.
10.3.2 Kadangi | komercinés paskirties objekia Nr.9 patenka esama magistraliné vandentiekio linija
800, kuri trukdyty $io sklypo jsisavinimui, sidloma Sig linijg iskelti uz sklypo riby.

10.3.3 Komercines paskirties objektus, besiribojangius Taikos pr. gatvei, vandentiekj sitloma @ 15(
sidloma pajungti prie iSkeliamos vandentiekio linijos & 600, taip pat numatant ant jos priesgaisrinius
hidrantus kas 150 -:- 200 m.
10.3.4 Antru etapu numatoma vandentiekio tinklais <7 150 uZmaitinti gyvenamujy namy rajonus, taip
pat iSdéstant Sulinius su prieSgaisriniais hidrantais kas 150 -~ 200 m.
10.3.5 Atsizvelgiant | kvaralo uZstatymo etapus, buitiniu nuoteky nuvedimas pirmiausia
numatomas nuo komercinés paskirties objekty.
10.2.6 UZstatomi komercinés paskirties objektai pagal Taikos pr. gaive pajungiami | tiesiogiai
detalaus sklypo ribose praeinant esamg fekalinés kanalizacijos kolektoriy & 1000.
10.2.7 Sekanciu etapu galéty bati pajungiami gyvenamy namu rajonai.
10.2.8 Pirmu etapu lietaus nuotekos galéty bati klojamos komercings paskirties objektams,
10.2.8 Antru etapu galéty bati pajungti lietaus nuoteky tinklai & 300, t.y. ta gatve, kur numatomas
uzstatymas, komercinés paskirties objekty ir gyvenamujy namy rajonas, kuris pajungiamas | Taikos
pr. gatve.
10.2.10 Trediu etapu galéty bati klojami lietaus noteky tinklai & 300 gyvenamam rajonui
besiribojanciam su parku ir pajungiamas | esama lietaus kanalizacija Liubeko gatvéje 2 400,

10.3 Elektros tinklai
Planuojamos teritorijos numatomy apkrovy centre rezervuojama teritorija dél 10 kV skirstymo
punkto, kuriame bity galimybé jrengti 8 vnt. 10 kV linijiniy narveliy. SP pajungimui i$vedamos dvi 10
kV KL i§ Mariy 110/35/6/10 kV TP 10 kV skirstyklos, jrengus du naujus narvelius Iil syny sekcijoje (is
IV Synu sekcijos kabelj | TR 217 perkelti  lll 3yny sekcija) ir po vieng is TR 403 ir i§ SP8 (kabelj | TR
405 prijungti i$ TR 401 ir atlaisvinti narvelj SP8, I$ skirstymo punkto 10 kV Ziedine KL pajungiamos
numatomos trys TP-2x250 kVA-10/0,4 kV, nuo kuriy bus pajungiami numatomi el.energijos eméjai.

), L=1700 m. Prie numatomos TP3 montuojamas AVS. Apsvietimo valdymui numatomas
4 gysly valdymo kabelis i$ VS 123 (TP 473) bei 24 kanaly RVM.

11. Sklypy numeracija, adresai.

Kvartalo planucjamos teritorijos el.apdvietimas montuojamas poZeminémis KL, cinkuotomis
metalinémis atramomis, $viestuvais su Na iSlyd#io lempomis. Atramy aukstis - 10 m, * vy
lempy galia - 150 W, atstumas tarp atramy 30 m, atramy kiekis - 50 vnt., kabelio sk. 1(4x3.

-~ poriniai Nr.8, 10, 12, 14, 16 numeriai

- neporiniai Nr.1, 3,5, 7, 9, 11, 13, 15, 17 numeriai

Liubeko g. tgsinio numeriai:

Pastaty ir sklypy numeracija ailikta remiantis Klaipedos filialo Zemes ir kito nekilnojamo turto
kadastro ir registro valstybés jmonés taikomu metodu.

Kvartalo naujoji gatvé jvardinta raidémis. Gatvés pradia ir pabaiga fiksuojama konkreéia raide (
schemoje gatvés spalva ir sunumeruoli sklypai turi ta padig spalva ).

Taikos pr. gatvés pastaty neporiniai numeriai Nr. 157, 159,1589a, 161, 163, 165, 167.

Jarininky pr. pastaty poriniai numeriai Nr.18,18a, 20, 22, 24, 26, 28,284, 30.

Naujai projektucjamos gatvés “AB” numeracija - poriniai Nr. 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30.

- neporiniai nuo Nr, 27 iki Nr. 91ir 75a.

Liubeko g. numeriams priskirti sodybinio uzstatymo sklypai su planuojamais D2-2 kategorijos
akligatviais.

12.Teritorijos jsisavinimo etapiskumas.

Kvartalo sisavinimo etapai numatomi atsiszvelgiant | inZinerinés infrastrukifiros sukdrimg
planuocjamoje teritorijoje.

12.1 Pirmajame etape sioloma uZstatyti komercinés paskirties Zemeés sklypus, 1. y. teritorijg prie
Taikos pr. ir Jarininky pr. Siems sklypams palankiausios salygos prisijungti prie esamy tinkly,
vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinkly. Siame etape numatomas vandentiekio tinkly,
patenkangéiy j komerciniy sklypy ribas

( skl. Nr.8,10) iskeélimas sklypy savininky lédomis, elekiros tinkly skistymo punktas 72 SP jrengimas.

12..2 Antrajame etape sifloma jsisavinti inZinerines komunikacijas naujai projektucjamos gatves
ribose bei Liubeko g. tesinyje. Tam tikslui reikia pastatyti, transformatorines Nr. 73 TR, 74 TR,
75TR, pakloti silumos tinkly suiedintg trasa, elektros ir rysiy, susiedinto vandentiekio linijg, buitiniy
nuoteky linijas, dujotiekj. .

12.3 Trediajame etape numatomas daugiabugiy ir sodybinio tipa sklypy uzZstatymas. Uz=®  as
formuojamas neprikiausomai nuo sklypy padéties kvaralo teritorijoje. Sprestini pask ujy
inZineriniy komunikacijy klausimai.

12..4 Baigiamajame etape planuojamas gatviu, péséijy ir dviraciy taky, Zeldyny jrengimas, bendro
naudojimo teritorijy ( visuomeninés aikétés, skvero ) jsisavinimas.

13. Techniniai — ekonominiai rodikliai.
Planucjama teritorijos plotas viso — 23 7411 m2
T.sk.:
Gyvenama teritorija - 116575 m?

t. sk:
Sodybinio uzstatymo — 12582m?

MazZaukstis uZstatymas — 19382 m2

Daugiabutis uZstatymas — 84611 m?
Komercings paskirties ir smulkaus verslo teritorija — 50644 m?2
Bendro naudojimo teritorija - 7944 m2
Infrastruktiiros teritorija — 62248 m?
Planuojamas buty skaicius — 1633 vnt,
Planucjamas gyventojy skaiius — 6620 Zm.
Planuojamas darbo viety skaitius — 2000 vt.
Zemes sklypy skaicius — 75 vnt.




